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Forvaltningsberittelse redovisningsaret 2007

Foreningen dger och forvaltar sedan september 1999 fastigheterna med adresserna Torsvikssvangen
1-5 och 42-68 pa Lidingo.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 1999.

Styrelse
Styrelsen har sedan senaste stamman haft féljande sammanséattning
Daniel Widigs ordférande
Hans Hammar sekreterare
Jenny Andersson ledamot
Kaan Tektas ledamot
Nina Lonnborg ledamot
Henrik Patzer suppleant

Firmatecknare och innehavare av attestratt dr tva ordinarie styrelsemedlemmar i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Jan Backlund, ordinarie
Godkand revisor Christer Soderlind, suppleant

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 30 maj 2007. Styrelsen har haft 12 protokollférda
sammantraden under aret.

Kommunen och den entreprendr som ansvarar for hamtningen av hushallssopor (Ragn-Sells) har
tidigare, med hanvisning till Arbetsmiljéverkets regler, begart att féreningen skaffar ett sopsystem
som placeras narmare vagen. Vid arsstdamman presenterade styrelsen tva forslag, av vilka ett sedan
forkastades av Ragn-Sells.

Styrelsen har under aret forandrat arbetssattet nagot for sakra langsiktig kontinuitet i arbetet, sa att
styrelsemedlemmarna nu har egna omraden att ansvara for. En kombinerad kontors- och
sammantradeslokal for styrelsen har iordningstéllts i kdllaren i hus 64-68. Detta tidigare torkrum har
fatt en enkel renovering genom att inredning rivits, golv och vaggar malats och en begagnad staldérr
har monterats. En for féreningen egen brevlada har ocksa inrattats pa Torsvikssvangen 58.

Vid arsstamman inrattades en grupp som under aret undersékt mojligheterna att skapa fler
parkeringsplatser pa Torsvikssvangen. Kommunen har meddelat att man inte kommer att ta bort
nagon av trottoarerna, och att gatan ar for smal for att det ska bli ndgon vinst i att skapa snedstéllda
parkeringsplatser.

Brf Torselden 7-9 gjorde i november ansprak pa fyra parkeringsplatser som Torsdammen har brukat.
Torsdammen engagerade en jurist hos Fastighetsdagarna i fragan. Lantmaterimyndigheten bedémde

att platserna ligger pa mark som tillhor Brf Torselden 7-9. Dessa parkeringsplatser overgick darfor till
Brf Torselden 7-9 i slutet av november 2007.



Fastigheterna
Fastigheterna omfattar sex trevaningshus med totalt 127 lagenheter med féljande fordelning:

e 18 sma ettor
e 21 lagenheter med 1,5 rum

e 63 tvaor
e 12 treor
e 12 fyror

e 1femma

Foreningen har under aret upplatit ytterligare en hyresrattslagenhet som bostadsratt. Fére denna
forsaljning utférdes renovering i form av malning och golvbyte.

Den totala boytan ar ca 6580 kvm dar 355 kvm bestod av kvarvarande sex hyresratter. Vidare finns
tre lokaler, 12 garage, 13 parkeringsplatser och 11 forrad, som samtliga ar uthyrda. De
parkeringsplatser féreningen har att erbjuda har under aret minskat fran 17 till 13 st.

Forvaltning

Verksamheten har under aret varit av oférandrad omfattning. Totalt har 29 6verlatelser av
bostadsratter skett under 2007. Om de 6verlatelser som har skett inom familj inte inkluderas var
antalet 25 st.

Ekonomihantering och redovisning har skotts av Redovisningslanken AB. Vid arsskiftet 2007/2008
byttes ekonomisk forvaltare till UBC.

Vi har fortfarande avtal om utvidgad grovsophdamtning. Detta innebar att hamtning vid olika tillfallen
sker av tidningar, kartong, grovsopor och el-avfall. Det har varit svart att fa grovsophanteringen att
fungera bra eftersom reglerna fér vad som far slangas dar inte foljs av alla. Vi paminner alla
medlemmar om att sortera soporna noggrant.

Av foreningens totalt 127 lagenheter hade den 31 december 121 st upplatits med bostadsratt.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln, inklusive grasklippning och stddning, har som tidigare skotts av tre ansvariga
avlénade personer i omradet.

Foreningen lat under hosten en tradbeskarare inventera foreningens hela tradbestand och darefter
beskdra nagra trad. Under var staddag, en l6rdag i november, var ca 13 boende under nagra timmar
med och krattade I6v som sedan fraktades bort i container. Foreningens tradgardsskotare lvan har
under detta ar fortsatt svarat for tradgardsskotseln i 6vrigt.

Hyresratterna besiktigades under vintern med ett fatal anmarkningar och atgardsprogram togs fram.

Forberedelser for att brandtata de rérschakt som |6per genom lagenheternas badrum har utforts
sedan styrelsen uppmarksammat att det finns krav pa sadan tatning.

Foreningens 17 ytterportar har forsetts med metallskydd vid Iasen.

Foreningen har haft fortsatt underhallsavtal for ventilationsanlaggningarna med en i féreningen
boende person och har fortsatt avtal med leverantor av tvattstugeutrustning och underhall.

Mindre reparationer utfors av lokala entreprendrer.

Snérojningen skots av en extern entreprendr.



Loner och arvoden

Loner for fastighetsskotsel har under aret utgatt med totalt 127 255 kr och arvoden till styrelsen med
90 676 kr.

Ekonomi
Foreningen har fortsatt mycket god ekonomi.
Hyrorna for foéreningens aterstaende hyresratter héjdes 2007-07-01 med 1,15 %.

Fastigheterna ar oférdandrat taxerade till 57 246 Tkr och ar fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar.
Den uttaxerade fastighetsskatten for aret blev 245 960 kronor.

Bostadsratterna hade for inkomstaret 2007 ett gemensamt, deklarationsmaéssigt formogenhetsvarde
om 43 997 861 kr.

Amorteringar av foreningens lan har skett med 3 200 Tkr. Féreningen hade den 31 december 23 010
Tkr i laneskulder.

Lanen hos Handelsbanken och Nordea per den 31 december:
14 010 Tkr med rorlig ranta om 4,25 %
9 000 Tkr med fast rénta om 4,38 %
Statligt rantebidrag har erhallits med 132 176 kr.
Avsattning till yttre underhall &r gjord enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsvardet.
Avskrivning for byggnaderna har gjorts med 0,3 % enligt tidigare beslutad plan.
Styrelsen har beslutat om oférandrade arsavgifter under 2008, forutsatt att inget oférutsett intraffar.
Foreningens ekonomiska situation i detalj framgar av bilagda balans- och resultatrdkningar.
Styrelsen foreslar att arets vinst om 251 870 kronor balanseras i ny rakning.

Styrelsen tackar féreningens medlemmar for visat fértroende under 2007.

Liding® den 19 maj 2008 }

Styrelsen for Brf Torsdammen

Nina Lonnbofg | ’ Jenny Andersson Kaan Tektas

Min revisionsberattelse har avgivits den ./x‘\/ maj 2008

Auktoriserad revisor



BRF TORSDAMMEN
769603-8848

Resultatrékning

Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Nettoomséttning 3752 938 3777 345
3752938 3777 345
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 113 426 -2 274 029
Personalkostnader 1 -303 912 -304 400
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 2 -255 523 -263 948
Rorelseresultat 1080077 934 968
Resultat fran finansiella poster
Réantebidrag 132 176 269 439
Ranteintakter och liknande resultatposter 20 504 19 357
Rantekostnader och liknande resultatposter -980 887 -797 738
Resultat efter finansiella poster 251 870 426 026
Bokslutsdispositioner 3 - -171 738
Resultat fore skatt 251 870 254 288
Skatt pa arets resultat - -339 060
Arets resultat 251 870 -84 772
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 100 273 511 100 482 277

Maskiner och tekniska anlaggningar 5 187 000 233 750

Inventarier, verktyg och installationer 6 - 7
100 460 511 100 716 034

Summa anlaggningstillgangar 100 460 511 100 716 034

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 684 632 361

Ovriga fordringar 294 082 666 817

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 769 90 446

359 535 1389 624

Kassa och bank 1618 294 2153418

Summa omsattningstillgangar 1977 829 3543042

SUMMA TILLGANGAR 102 438 340 104 259 076




BRF TORSDAMMEN
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Fond yttre underhall 980 427 808 689
Inbetalda insatser 64 162 040 63 614 313
Upplatelseavgift 11 698 995 10271722
76 841 462 74 694 724
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 613 663 870173
Arets resultat 251 870 -84 772
865 533 785 401
Summa eget kapital 77 706 995 75 480 125
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 23 010 000 26 210 000
23 010 000 26 210 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 300 816 10 859
Skatteskulder 879 731 1263 400
Ovriga skulder 46 579 37 945
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 494 219 1256 747
1721 345 2568 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 438 340 104 259 076
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Ovriga stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Summa 30 000 000 30 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2007-01-01- 2006-01-01-
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 251 870 426 026
Avskrivningar 255523 263 948
Skattekostnad -339 060

507 393 350914

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 507 393 350914
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1 030 089 -132 882
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -847 607 -22 298
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 689 875 195734
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Erhallna insatser och upplatelseavgifter 1 975 000 3345000
Amortering av laneskulder -3200 000 -3 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 225 000 -155 000
Arets kassaflode -535 125 40 734
Likvida medel vid arets borjan 2153 419 2112 684
Likvida medel vid arets slut 1618 294 2153418
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker over tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
vardenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,30
-Byggnadsinventarier 10

-Inventarier, verktyg och installationer 20
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Noter

Not 1 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Man 1 1
Kvinnor - -
Totalt 1 1
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Styrelse 90 677 99 250
Ovriga anstallda 146 329 143 969
Summa 237 006 243 219
Sociala kostnader 66 906 61 031
(varav pensionskostnader)
Not 2 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader och mark 208 766 208 766
Inventarier, verktyg och installationer 46 757 55182
Summa 255 523 263 948
Not 3 Bokslutsdispositioner
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Avsattning yttre reparationsfond 171738
Summa - 171738
Not 4 Byggnader och mark
2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 101 413514 101413514
101 413514 101413514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -931 237 -722 471
-Arets avskrivning enligt plan -208 766 -208 766
-1 140 003 -931 237
Redovisat varde vid arets slut 100 273 511 100 482 277
Taxeringsvarde byggnad: 45 319 000 32 050 000
Taxeringsvarde mark: 23 681 000 25 196 000
69 000 000 57 246 000
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 467 500 467 500
467 500 467 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -233 750 -187 000
-Arets avskrivning enligt plan -46 750 -46 750
-280 500 -233 750
Redovisat varde vid arets slut 187 000 233 750
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 169 42 169
42 169 42 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -42 162 -33 730
-Arets avskrivning enligt plan -7 -8 432
-42 169 -42 162
Redovisat varde vid arets slut - 7
Not 7 Forandring av Eget kapital
2007-12-31 2006-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital: 75 861 035 73 886 035
Fond yttre underhall 980 427 808 689
Totalt bundet eget kapital 76 841 462 74 694 724
Balanserat resultat 613 663 870173
Arets resultat 251 870 -84 772
Totalt fritt eget kapital 865 533 785 401
Totalt eget kapital 77 706 995 75480 125
Not 8 Foreningens lan
2007-12-31 2006-12-31
Nordbanken Hypotek 10 000 000
Handelsbanken Hypotek 14 010 000 16 210 000
Nordea 9 000 000
23 010 000 26 210 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2007-12-31 2006-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 231 053 945 253
Upplupna rantor 2 252 2 252
Ovrigt 260914 309 242
494 219 1256 747



Specifikation underhalls- och driftskostnader

UPC kabel TV

Lokalhyra

El

Fjarrvarme

Fjarrvarme aterbetalt for 2003-2004
Stadning

Grovsopor o hushallssopor (Sita)
Vatten och avlopp (Liding6)
Tvattstugor

Rep och underhall fastighet
Fastighetsskatsel, tradgard inkl nyplantering
Fastighetsskatt

Ovr fastighetskostnader

Snordjning

Forbrukningsinventarier o mtrl
Representation (féreningsstammor)
Renovering lagenheter
Kontorsmateriel, port, internet

Foretags / Fastighets forsakring
Revisionsarvode

Méklararvode

Forlust obetald hyra
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Tidningar, facklitteratur
Foreningsavg

Ovr avdr gill kostn

Summa externa kostnader

Loner

Forandring semesterléneskuld
Arvoden

Arbetsgivaravgifter
Representation

Milersattning

Summa lénekostnader

Summa underhdlls- och driftskostnader

2007-12-31

24 788
0

164 787
872 481
0

3938
58 305
247 512
10674
37 381
30 737
245 960
31618
31041
18 510
0

117 437
8224

41 492
16 230
0

0

108 960
4 580

7 202
1567
2083 425

127 255
7 256
90 677
66 907
11817
0

303 912

2 387 337

2006-12-31

24 460
0

142 458
933 908
0

0

63 011
178 444
8729
57 805
35194
294 710
4 357
117 195
1819

0

154 479
9859

42 750
18 325
50 000
14 882
108 687
4130

8 075
753
2274030

127 074
3 606
99 250
61 032
13 288
150

304 400

2578 430



BACIKILTINID & 2AIRTINIEIRS IRIBVISTIORN

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Torsdammen
Org.nr. 769603-8848

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Torsdammen for ar 2007-01-01—2007-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av Aarsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i 4rsredovisningen. Som
underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen och disponerar forlusten enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 12 maj 2008

—— fj/_-s- /’:ﬁ)”-c/_,-—--._.-«‘ S
j Backlund

Auktoriserad revisor



