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Styrelsen for Brf Torsdammen, med séte i Liding6, far harmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret
2016. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar som antagits pa tva stimmor under 2015 har dnnu inte registrerats hos Bolagsverket.

Senast registrerade stadgar ér den 15 februari 1999.

Foreningens byggnad och tomtritt

Foreningen forvirvade fastigheterna Torsdammen 1, Torselden 2-5 samt Torselden 7 i Lindingd Stad 17
september 1999.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 3-4 vaningar med totalt 127 ligenheter varav 125 har
upplétits med bostadsritter och tvéd hyresrétter samt tre lokaler. Den totala boytan dr 6580 kvm och
lokalytan 158 kvm Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser varav 12 i garage.

Léigenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok

21 st 1,5 rum och kok
63 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos TryggHansa.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen har tidigare nyttjat en gemensamhetsanldggning med var grannforening Torsfyren men har
sedan slutet p4 december 2014 installerat egen fjarrvirme via Fortum Energi.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift fér 2016 ar 1 268 kr per ldgenhet, totalt 161 036 kronor. Fastighetsskatt for
lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler, for 2016 totalt 34 910 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter .
Taxeringsvirdet dr 107 691 tkr, varav byggnadsvirdet dr 62 857 tkr och markvirde 44 834 tkr. |

Virdear ar 1972. ‘L’u
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Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Teknisk forvaltning

Fastighetsskotseln, stddning och vissa vaktmésteritjanster, har under &ret skotts av Allservice och
trddgarden skots av Tva Smaldnningar. Snérdjningen skots av en extern entreprendr.

Foreningen har extern leverantor avseende underhall av ventilationsanldggningar. Féreningen har dven
haft fortsatt underhallsavtal med leverantor av tvittstugeutrustning.

Sedan foreningsstimman 19 juni 2014 da beslut togs om avveckling av grovsoprummet har vi enbart
tillhandahallit utomhuskérl for hushallssopor samt utdkat detta med speciella kirl fér organiskt
matavfall.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 15 juli 1999.

Antalet anstéllda
Foéreningen har under en provperiod haft en person anstélld for lokalvéard i foreningens gemensamma
utrymmen. Provperioden avslutades Q1 2016 och foreningen valde att inte fortsétta med anstillningen.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foéreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel fér framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 470 kr/kvm boyta per ér.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med 0,3% av taxeringsvirdet.

Foreningens fastighetslédn

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 maj 2016 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Ville Karlsson (1 &r kvar)
Jacob Damberg (2 &r nyval)
Alexander Herbring (2 ar nyval)
Hannah Hansen (1 ar nyval)
Thomas Anderberg (1 ar nyval)
Suppleanter Helena Resele-Tidén (1 ar)
Eva Segerstedt (1 ar)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantriden. |
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med TryggHansa. 7 I x
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Revisorer
Bécklund & Partners Revision KB
Christer Soderlind huvudansvarig

Valberedning
Lina Hoppman sammankallande

Hjalmar Jakobsson

Visentliga hdndelser under rdakenskapsdret

Légenhetsforséljning
Foreningen har sdlt en av hyresldgenheterna som frantrdddes 2016. Forséljningen slutfordes april 2017
och saldes for 3,4 miljoner kronor.

Fliktsystemet
Efter slutford upphandling bestélldes byte av flaktsystemen. Arbetet genomférdes 2016.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
I november 2016 utférdes den obligatoriska ventilationskontrollen. I april manad, efter tre
besokstillfdllen dr kontrollerna och atgérderna klara.

Entréer och kéllarportar
Styrelsen har pa arsstimmans uppdrag gatt igenom samtliga yttre killarddrrar forsetts med borstlist.
Yttre kéllardorrar och trapphusentréer har justerats och 1askolvar har smérjts upp.

Lokal
I september 2016 fick lokalen pa Torsvikssvangen 5 har en ny hyresgést, Yvonne Soder fran YS Tyglar
Ekonomi AB.

Hosttraff

Under hésten anordnade en hosttréff. Alla fick méjlighet att sldnga grovsopor i containers vi hjilptes &t
med att rensa kéillargadngarna fran skrép, planterade varlokar, krattade 16v, at korv, drack kaffe och hade
allmant trevligt i regnet.

Bullerfonster

Under dret har styrelsen tagit fram och presenterat ett erbjudande géllande byte av bidragsberittigade
fonster. Lagenheter som visat intresse for fonsterbytet har till f61jd haft besok av glasfirma for matt och
glasbestillning. Arbetet paborjas under maj ménad 2017.

Upphandling av arborist

Efter foreningens tidigare genomgripande tradinventering som planlades for att virda alla vara
gronomraden och sikra dtervixten samt varna om sékerheten - pabodrjades upphandling. Arbetet utfordes
i borjan av april 2017 av Affinity For Trees.

Utférda underhallsatgarder under 2016

Renovering av fasad som rasat pa tsv 50 slutfordes

Renovering av undertak pa tsv 50 slutfordes

Reparation av tvéttmaskiner, torktumlare och torkskap

Ytterdorrar justerade

Lost sittande lysrorsarmaturer har atermonterats /i
(04
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Forandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intakter

Roérelsekostnader exkl avskrivningar

Féréndring av likvida medel fran den l6pande verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Nya lan

Investeringar

Forandring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

2016
3043 140
595 683
-4 358 983
=720 159

-405 936
-98 496
0

0

-1199 512

2428 679
1229 167

4(13)

3043 140
580 042
-3 022 425
600 756

-85399
-98 496

1 500 000
-660 000

1256 862

1171817
2428 679

Foreningen hade vid érsskiftet 167 (168) medlemmar. Under aret har 17 medlemmar tilltritt samt 18
medlemmar uttrétt ur féreningen och 11 (18) &verlatelser skett till ett genomsnittligt pris om
73 897 (53 706) kr/kvm. Fyra medlemmar har ansokt om och beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015
Nettoomsittning 3635 3623
Soliditet (%) 83,12 82,99
Resultat efter finansiella poster -1 530 -212
Resultat exklusive avskrivning -224 601
Fastighetslan kr/kvm 2 380 2415
Arsavgifter kr/kvm 470 470
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,44 2,01
Nettoomsittning

2014
3 647
84,13
=713
67
2202
470
3,13

2013
3517
84,35

-236
64
2217
470
3,37

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Y

Bokford rdntekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan detta ar. C

/.
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Forindring av eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregéende
ars resultat:

66 717 413

Arets resultat
Belopp vid érets

utging 66 717 413

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse
avgift

16 763 372

16 763 372

Yttre
fond

2 571 685

325056

2 896 741

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

ianspréaktagande ur yttre fond
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 275 342 -211 806
-536 862 211 806
-1 530 221
-2 812 204 -1 530 221

-2 812 204

-1 530 221

-4 342 425

-1 320 000

325 000

-3 347 425

-4 342 425

5(13)

Totalt

83 565 322

0
-1530 221

82035101

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med /\
4/ s
//

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

3634 673
3634673

-3 550300
-382 110
-198 857
-810 062

-4 941 329

-1 306 656

4151

-227716

-223 565

-1 530 221

-1 530 221

6(13

2015-01-01
-2015-12-31

3 622 865
3 622 865

-2 153 045
-404 213
-161 956
-812 562

-3 531776

91 089
316
-303 211
-302 895

-211 806

-211 806

/

)

/
/
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2016-12-31

97117 764
0
97117 764

53200
53200
97170 964

825 527
108 771
934 298

591 787
591 787
1526 085

98 697 049

7(13)

2015-12-31

97 927 826
0
97 927 826

53 200
53200
97 981 026

1215793
101 394
1317 187

1397 687
1397 687
2714 874

100 695 900/

(’\.

7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2016-12-31

83 480 785
2 896 741
86 377 526

-2 812 204
-1 530 221
-4 342 425
82 035 101

15437 535
15 437 535

222 888
55 505
383 327
4500
558 193
1224 413

98 697 049

8 (13)

2015-12-31

83 480 785
2571 685
86 052 470

-2 275 342

-211 806
-2 487 148
83 565 322

15795 470
15 795 470

94 556
175 946
371 460

19 433
673713

1335108

100 695 900,
\©

/
/
/

/

/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 5 ar
Fjarrvdrmeanldggning 20 ar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter bostdder
Hyror lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintédkter parkering
Hyresintékter forrad
Ovriga rorelseintikter

Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoréjning/sandning
Besiktning och bevakning
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

2016
3043 140
121 536
271 945
97 955
28 800
45120
26 177
3634 673

2016

126 868
121 785
107 419
2933

0

31199

0

1363 651
142 649

1 186 732
197 436
118 680
79 531

0

28 964
21190
21263
3550 300

2015
3043 140
152918
211 461
102 960
37200

31 860
43 326
3622 865

2015

88 822
53119
82 795
10 260
125 059
237 596
77 598
28 125
165 636
875 692
135 963
142 208
64 631
25000
28 944
2 487
9110

2 153 045
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Serviceavg till branschorgan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Lon lokalvérdare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

2016
34910
161 036
388
7940
5176
22063
133 225
2000

0

12 352
3020
382110

2016
139032
12750
47075
198 857

2016

69 588 784
69 588 784

-4 151 488
=757 662
-4 909 150

31 824 730
31 824730

96 504 364

62 857 000

44 834 000
107 691 000

10 (13)

2015
29520
157 861
1554
10 197
12 954
22005
132 552
4757
17 500
12 352
2961
404 213

2015
125 625
0
36331
161 956

2015

69 588 784
69 588 784

-3393 826
=757 662
-4 151 488

31824730
31 824730

97262 026

65 948 000
42 404 000

)
108 352 000

/
f
/

/
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Not 7 Fastighetsforbéttringar

2016
Ingéende anskaffningsvirden 109 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 109 500
Ingéende avskrivningar -70 700
Arets avskrivningar -19 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar -90 100
Utgédende redovisat viarde 19 400
Ombyggnad forrad samt ballofix i samtliga ldgenheter
Not 8 Virmeanliggning
2016
Ingdende anskaffningsvirden 660 000
Inkdp 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 660 000
Ingéende avskrivningar -33 000
Arets avskrivningar -33 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -66 000
Utgdende redovisat virde 594 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2016
Ingdende anskaffningsvirden 467 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 467 500
Ingéende avskrivningar -467 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -467 500
Utgidende redovisat viarde 0
Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav
2016-12-31
28 aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883 a 1 900 kr 53 200
53 200

Under 2016 var aktieutdelningen 3 920 kr.
Aktiernas vérde ér bokforda till forséljningspriset vid handeln med aktien 2013.

7

5

L
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2015

109 500
109 500

-48 800
-21 900
-70 700

38 800

2015

660 000
660 000

0
-33 000
-33 000

627 000

2015

467 500
467 500

-467 500
-467 500

2015-12-31
53200
53200
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel-TV

Securitas avtal
Ekonomisk forvaltning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
161231 %

1,1
1,66
1,1
1,1
1,32
1,63

2016-12-31

188 147
637 380
825 527

2016-12-31

63 934
7323
3045

34 469

108 771

12 (13)

2015-12-31

184 802
1030991
1215793

2015-12-31

58220
7241
2933

33 000

101 394

Datum for
riantelindring

2019-01-30
2021-01-30
2019-01-30
2019-01-30
2017-03-01
2021-01-30

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Driftskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Léanebelopp
2016-12-31

850 000
5898 748
3100 000
2 100 000
1 488 750
2222 925

15 660 423

222 888

2016-12-31

14 024
2497

Lanebelopp
2015-12-31

0

6900 000
3100 000
2100 000
1 500 000
2290 026
15 890 026

94 556

2015-12-31

46 305
2497

30 000
238 291
273 381
558 193

30 000
275 892
319019
673 713
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Not 15 Stillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

TORSELDEN 8:

I dagsldget pagar diskussioner med Peter Saxby, Torselden 8, om den framtida nybyggnationens
utformning - foreningens ritt till nya parkeringsplatser - mgjligheten att piverka den yttre miljon
(gronytor m.m.).

VARTRAFF:

En vartrdff anordnades april 2017 dir medlemmarna hade méjlighet att tréffas, grilla och rensa/slinga
saker i containrar. Samtliga rabatter godslades, kéllargdngar rensades och triadgardsgruppen beskar
buskar i behov av fornyelse.

Stokholm den_2/5~ 2017
— /\ ) ": ~ 1/ L P /\\ - "7/,/(// (-"('/‘\l //
N — ,\/)»”"/')}//*’ / o\ TV f
Ville Karlsson Jacob Damberg
4 7 7 (
/. oy
Alexander Herbring ‘ Hannah Hansen

Thomas Anderberg

Vé’xyev/isi\énsberéittelse har ldamnats den 27 c?fYt / 2017
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IRACIKILTINID & IRARTNIZRS IREBVISTIORN IKIB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF TORSDAMMEN
Org.nr. 769603-8848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF TORSDAMMEN for &r 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger-en-rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten. I

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision ay styrelsens forvaltning for
BRF TORSDAMMEN for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig siikerhet ér en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

-

Stoéﬁlllqim den 27 april 2017
g "

&/\w il V.

Christer Séderlind
Godkﬁnd revisor
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