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Forvaltningsberattelse redovisningsaret 2006

Foreningen &ger och forvaltar sedan september 1999 fastighetemrna med adresserna
Torsvikssvangen 1-5 och 42-68 i Lidingo.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 1999.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning

Karl-Erik Elfgren, ordférande

Hans Hammar, sekreterare

Daniel Widigs, ledamot

Kaan Tektas, ledamot

Jenny Andersson, suppleant

Firmatecknare och innehavare av attestratt ar tva ordinarie styrelsemedlemmar i forening.

Revisor

Auktoriserad revisor Jan Backlund, ordinarie
Godkand revisor Christer Soéderlind, suppleant

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 22 maj 2006. Styrelsen har haft 12 protokoliférda
sammantraden.

Vid arsstamman redovisades en uppdaterad kalkyl for att installera bergvarme. Aven
alternativet att ansluta vara fastigheter direkt till Fortums fjarrvarme och darmed slippa de
nuvarande fem procentens paslag till var grannférening, presenterades. D4 inget av dessa
forslag visade att foreningen skulle spara stora pengar, beslots enligt styrelsens forslag att
t v fortsatta med nuvarande fjarrvarme.



BRF TORSDAMMEN 3 (13)
769603-8848

Samarbetet med Ovriga foreningsstyrelser pa Torsvikssvangen har under aret varit pa en lag
niva. Ett forslag om att enkelrikta bortre delen av Torsvikssvangen for att dar inratta
snedparkeringar har lamnats in till Liding6 stad, med hittills utebliven reaktion.

Fastigheterna

Fastigheterna omfattar sex trevaningshus med totalt 127 lagenheter med féljande fordelning:
18 sma ettor

21 lagenheter med 1,5 rum

63 tvaor

12 treor

12 fyror

1 femma

Foreningen har under aret upplatit ytteligare tva hyresrattslagenheter som bostadsratter.
Fore dessa forsaljningar, utférdes renoveringar i form av malning och golvbyte.

Den totala boytan ar ca 6580 kvm dar 408 kvm bestod av kvarvarande sju hyresratter.
Vidare finns tre lokaler, 12 garage och 17 parkeringsplatser, som samtliga ar uthyrda.

Forvaltning

Verksamheten har under aret varit av oférandrad omfattning. Totalt 19 bostadsratter har bytt
innehavare.

Blomkrukor med pelargoner placerades ut vid varje port 6ver sommaren.

Vi har fortfarande avtal om utvidgad grovsophamtning. Detta innebér att hamtning vid olika
tillfallen sker av tidningar, kartong, grovsopor och el-avfall. Vi pAminner alla medlemmar om
att sortera soporna noggrant.

Ekonomihantering och redovisning har skoétts av Redovisningsléanken AB.

Av foreningens totalt 127 lagenheter hade den 31 december 120 stycken upplatits med
bostadsratt.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskétseln, inklusive grasklippningen skots som tidigare av tre ansvariga aviénade
personer i omradet.

Under aret sas avtalet om tradgardsskotsel upp och skots nu pa ett fortjanstfullt satt av en
avlonad person. Bland de arbeten som utforts i tradgardarna kan namnas kontinuerlig
stadning och ommalning av samliga jarnracken.

C.a 15 medlemmar samlades en kulen novemberdag for att kratta upp 16v. Styrelsen
kommer att forsoka upprepa detta under kommande ar med férhoppning om béttre vader
samt och da ocksa fa fler medlemmar att hjalpa till.

Foreningen har fortsatt underhallsavtal for ventilationsanlaggningarna med en i féreningen
boende person och har fortsatt avtal med leverantdr av tvattstugeutrustning.

Sma reparationer utférs av lokala entreprendrer.
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Snordjningen skots av en extern entreprendr.
Loéner och arvoden

Loner for fastighetsskotsel har under aret utgatt med totalt 127 074 kr och arvoden till
styrelsen med 99 250 kr.

Ekonomi
Foreningen har fortsatt mycket god ekonomi.

Arsavgifterna till féreningen sénktes den 1 juli med 4,2 %, d& dven de &terstdende
lagenhetshyrorna héjdes med 1 %.

Fastigheterna ar oférandrat taxerade till 57 246 Tkr och ar fullvardesférsékrade hos
Lansforsakringar. Den uttaxerade fastighetsskatten for aret blev 294 710 kronor.

Foreningen har debiterats en schablonberdknad inkomstskatt om 339 060 kr. Denna skatt
forsvinner fr o m verksamhetsaret 2007.

Bostadsratterna hade for inkomstaret 2006 ett gemensamt, deklarationsmassigt
formogenhetsvarde om 28 316 167 kr.

Amorteringar av foreningens lan har skett med 3 500 Tkr. Foreningen hade den 31
december 26 210 Tkr i laneskulder.

Lanen hos Handelsbanken och Nordea per den 31 december:
16 210 Tkr med rorlig ranta som har pendlat runt dryga 2%
10 000 Tkr med fast ranta om 3,65%

Statligt rantebidrag har erhallits med 269 439 kr.

Avsattning till yttre underhall ar gjord enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvardet.
Avskrivning for byggnaderna har gjorts med 0,3% enligt tidigare beslutad plan.

| samband med forsaljningen av lagenheterna enligt ovan, har arets resultat paverkats
negativt av tvd engangskostnader i form lagenhetsrenoveringar och maklararvode om totalt
204 479 kr. Detta ska dock ses positivt, genom att ytterligare amorteringar kunnat
genomféras. Sammanfattningsvis har detta resulterat i en forlust om 84 772 kr, vilken
styrelsen foreslar ska foras vidare i ny rakning.

Vid budgetarbetet under hosten, beslutade styrelsen om oforandrade arsavgifter under
2007, forutsatt att inget of6rutsett intraffar.

Foreningens ekonomiska situation i detalj framgar av bilagda balans- och resultatrakningar.
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Styrelsen tackar féreningens medlemmar for visat fértroende under 2006.

Liding6 den 15 maj 2007

Styrelsen for brf Torsdammen

Daniel Widigs Kaan Tektas

Min revisionsberattelse har avgivits den  maj 2007

Jan Backlund
Auktoriserad revisor
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Resultatrakning

Belopp i kr
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntebidrag

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2006-01-01-
2006-12-31

3777 345

3777 345

-2274 029

1 -304 400
2 -263 948
934 968

269 439

19 357
-797 738
426 026

3 -171 738
254 288

-339 060

-84 772

6 (13)

2005-01-01-
2005-12-31

3985112
3985112
-2 077 453
-311 287
-263 948
1332 424

267 233

9141
-772 920
835 878

-171 738
664 140

-341 620

322 520
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond yttre underhall

Inbetalda insatser

Upplatelseavgift

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2006-12-31

100 482 277

233 750
6 7
100 716 034

[62 03

100 716 034

632 361
666 817
90 446
1389 624

2153418
3543042

104 259 076

808 688
63 614 313
10271722
74 694 723

870 173
-84 772
785 401

75480 124

8 26 210 000
26 210 000

10 859

1263 400

37 945

9 1256 748
2 568 952

104 259 076
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2005-12-31

100 691 043
280 500
8439

100 979 982

100 979 982

706 732
462 476
87534
1256 742

2112 684
3 369 426

104 349 408

636 951

62 619 055
7921 980
71177 986

547 653
322 520
870 173

72 048 159

29 710 000
29 710 000

5239
1150182
58 096
1377732
2591 249

104 349 408
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Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Ovriga stéllda panter och
sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa

Ansvarsforbindelser

Kassaflédesanalys

Belopp i kr
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Skattekostnad

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna insatser och upplatelseavgifter
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

30 000 000

30 000 000

Inga

2006-01-01-
2006-12-31

426 026
263 948
-339 060
350 914

350 914

-132 882
-22 298

195734

3 345 000
-3 500 000

-155 000
40 734
2112 684

2153418
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30 000 000

30 000 000

Inga

2005-01-01-
2005-12-31

835 878
263 948
-341 620
758 206

758 206

-123 824
372 763

1007 145

-220 000
-220 000
787 145
1325 540

2112 685
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde och avskrivning sker over tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgadngar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,30
-Byggnadsinventarier 10
-Inventarier, verktyg och installationer 20
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Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Man
Kvinnor

Totalt

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelse
Ovriga anstéllda

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Not 2 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsattning yttre reparationsfond

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

2006-01-01-
2006-12-31

1

2006-01-01-
2006-12-31

99 250
143 969

243 219
61 031

2006-01-01-
2006-12-31

208 766
55 182

263 948

2006-01-01-
2006-12-31

171738

171 738

2006-12-31

101 413 514

101 413 514

-722 471
-208 766

-031 237

10 (13)

2005-01-01-
2005-12-31

1

2005-01-01-
2005-12-31

118 200
118 130

236 330
68 108

2005-01-01-
2005-12-31

208 766
55182

263 948

2005-01-01-
2005-12-31

171738

171738

2005-12-31

101 413 514
101 413 514

-513 705
-208 766

-722 471
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Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad:
Taxeringsvarde mark:

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat véarde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Foérandring av Eget kapital
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Fond yttre underhall

Totalt bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Not 8 Foreningens lan

Nordbanken Hypotek

100 482 277

32 050 000
25 196 000

57 246 000

2006-12-31

467 500

467 500

-187 000
-46 750

-233 750

233 750

2006-12-31

42 169

42 169

-33 730
-8 432

-42 162

7

2006-12-31

73 886 035
808 688

74 694 723
870 173
-84 772
785 401

75480 124

2006-12-31

10 000 000
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100 691 043

32 050 000
25 196 000

57 246 000

2005-12-31

467 500
467 500

-140 250
-46 750

-187 000

280 500

2005-12-31

42 169
42 169

-25 298
-8 432

-33 730

8 439

2005-12-31

70 541 035
636 951

71177 986
547 653
322 520
870 173

72 048 159

2005-12-31

10 000 000
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Handelsbanken Hypotek

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantor
Ovrigt

16 210 000

26 210 000

2006-12-31
945 253
2252

309 243

1256 748

12 (13)

19 710 000

29 710 000

2005-12-31
952 758
424 974

1377732
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Specifikation underhalls- och driftskostnader

Kabel TV

Lokalhyra

El

Fjarrvarme

Fjarrvarme aterbetalt for 2003-2004
Bergvarme

Grovsopor (Sita)

Vatten o hushallssopor (Lidingo Stad)
Tvattstugor

Rep och underhall fastighet
Fastighetsskatsel, tradgard
Fastighetsskatt

Ovr fastighetskostnader

Snoréjning for 2005 o 2006
Forbrukningsinventarier o mtrl
Representation (féreningsstammor)
Renovering o arvode forsalda lagenheter
Kontorsmateriel, porto, internet, tfn
Foretagsforsakringar/Fastighet
Revisionsarvode

Forlust obetald hyra

Ovr forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Tidningar, facklitteratur
Féreningsavg

Ovr avdr gill kostn

Summa externa kostnader

Loner

Forandr semesterldneskuld
Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Personalrep

Milersattning

Summa lénekostnader

Summa underhalls- och driftskostnader

2006-12-31

24 460
0

142 458
933 908
0

0

63 011
178 444
8729
57 805
35194
294 710
4 357
117 195
1819

0

204 479
9 859
42 750
18 325
14 882

108 687
4130

0

8 075
753

2274030

127 074
3 606
99 250
61 032
13 288
150

304 400

2578430

2005-12-31

24 324
1017
139 215
1122 058
-319 160
169 755
66 118
185 607
17 821
81 267
82576
288 010
30 459
12125
5258

0

7590

45 835
16 198

0

88 023
2779
606

8 837
1135

2077 453

120 221
-2 091
118 200
68108
6 849

0

311 287

2388 740
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