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Styrelsen f6r Brf Torsdammen, Lidingd kommun, fir hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2008.

Foérvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
fastigheter om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen dger och frvaltar sedan september 1999 fastigheterna med adresserna
Torsvikssviangen 1-5 och 42-68 pa Lidingo.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 1999.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma och péafoljande konstituerande sammantride haft
foljande sammanséttning:

Hans Hammar ledamot ordférande

Jenny Andersson ledamot

Karin Holmertz ledamot

Suzanne Lindén ledamot

Nina Lénnborg ledamot (t o m 2008-10-16)
Andres Mosos suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Tva
ledaméter i férening innehar attestritt.

Ordinarie féreningsstdimma hélls den 28 maj 2008. Styrelsen har haft 11 protokollférda
sammantrdden under aret.

Revisor

Auktoriserad revisor Jan Bicklund, ordinarie
Godkénd revisor Christer S6derlind, suppleant

Valberedning

Karl-Erik Elfgren
Liza Rossel
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

! Hyresritterna besiktigades under vintern med ett fatal anmérkningar och atgérdsprogram
togs fram. Renovering i enlighet med atgirdsprogrammet utfordes under varen.

" Under aret brandtitades de rorschakt som loper genom lagenheternas badrum. Tétningen
utfordes av Téby Brandskyddsteknik.

" En kombinerad kontors- och sammantrideslokal for styrelsen iordningstélldes i kéllaren
i hus 64-68. Detta tidigare torkrum har fatt en enkel renovering genom att inredning
rivits, golv och vdggar malats och en begagnad stadldorr har monterats. (Styrelsen
kontaktas genom foreningens brevldda pa Torsvikssviingen 58 alternativt genom e-mail,
info@torsdammen.se)

; Kompletterande radonmitning utférdes i utvalda ldgenheter under december 2008, samt
januari och februari under 2009. Tidigare radonmitningar har visat pd mycket laga
halter av radon, vilka ligger langt under de grinsvirden som Boverket tagit fram. Aven
den senaste radonmétningen visade pa mycket laga halter av radon.

! Under december pabérjades energideklaration av fastigheterna och denna avslutades
31 mars 2009.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Y Nya sopskép kommer att tas i bruk under maj ménad efter gemensamt forslag frén
styrelsen och Ragnsells. Lidingd Stad och Ragnsells har tidigare, med hénvisning till
Arbetsmiljoverkets regler, begirt att féreningen implementerar ett sopsystem med
placering ndrmare Torsvikssvdngen. Brf Torsdammen har tidigare presenterat ett forslag
for Ragnsells som forkastades.

" Energideklarationen avslutades 31 mars med gott resultat f6r foreningens fastigheter.
En atgirdsplan har tagits fram utifran Energideklarationens resultat.

Fastigheterna
Fastigheterna omfattar sex trevéningshus med totalt 127 lagenheter med féljande fordelning:

18 sma ettor

" 21 lagenheter med 1,5 rum
" 63 tvaor

12 treor

12 fyror

¥ 1 femma

Foreningen har under aret upplatit ytterligare en hyresrittsligenhet som bostadsritt. Fére denna
forsdljning utférdes renovering i form av malning och golvbyte.

Den totala boytan #r ca 6580 kvm dédr 300 kvm bestod av kvarvarande fem hyresritter. Vid
arsskiftet 2008/2009 lamnades ytterligare tva hyresrétter tillbaka till foreningen och dessa
kommer att upplatas med bostadsritt efter sedvanlig renovering. Da kommer foreningen att ha tre
hyresrétter med totalt 193 kvm. Vidare finns tre lokaler, 12 garage, 13 parkeringsplatser och 11
forrad, som samtliga dr uthyrda.

Av foreningens totalt 127 ldgenheter hade den 31 december 122 st upplatits med bostadsritt.
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Totalt har 24 &verlatelser av bostadsritter skett under 2008. Om de Sverlatelser som har skett
inom familj inte inkluderas var antalet 22 st.

Ekonomisk Férvaltning
UBC Ek.forv. AB &r ansvarig for den ekonomiska f6rvaltningen
Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotseln, inklusive tradgéardsskotsel och stiddning, har som tidigare skétts av tre
ansvariga avlonade personer i omradet. Mindre reparationer utfors av lokala entreprenorer.
Snordjningen skots av en extern entreprendr.

Foéreningen har haft fortsatt underhéllsavtal for ventilationsanlédggningarna med en i féreningen
boende person och har haft fortsatt avtal med leverantor av tvittstugeutrustning och underhall.

Vi har fortfarande avtal om utvidgad grovsophédmtning. Detta innebér att hdmtning vid olika
tillféllen sker av tidningar, kartong, grovsopor och el-avfall. Det har varit svart att fa
grovsophanteringen att fungera bra eftersom reglerna for vad som fér sldngas dér inte f6ljs av
alla. Vi pdminner alla medlemmar om att sortera soporna noggrant. Om ordningen inte blir béttre
kommer grovsoprummet att stingas.

Under foreningens stdddag, en 16rdag i november, var ca 30 boende under ndgra timmar med och
krattade 16v som sedan fraktades bort i container och rojde upp i férradsutrymmen och mellan
fastigheterna i Torsvikssvédngen 42-44 och 46-50.

Loner och arvoden

Loner for fastighetsskotsel, stddning och tridgardsarbete har under dret utgatt med totalt 233 558
kr (inkl sociala avgifter) och arvoden till styrelsen med 123 000 kr.

Ekonomi

Foreningen har fortsatt mycket god ekonomi.

Hyrorna for féreningens dterstdende hyresritter héjdes 2008-07-01 med 1,0 %.
Taxeringsvérdet uppgar till 69 000 Tkr varav byggnaderna dr taxerade till 45 319 Tkr och
marken till 23 681 Tkr. Fastigheterna &r fullviardesforsikrade hos Lansforsdkringar. Den
uttaxerade fastighetsskatten for aret blev 37 459 kronor.

Amorteringar av foreningens 14n har skett med 1 910 Tkr. Féreningen hade den 31 december 21
100 Tkr i fastighetslan, varav 200 Tkr #r kortfristiga fastighetslan.

Lanen hos Handelsbanken och Nordea per den 31 december:
" 12 100 Tkr med rérlig rdnta om 5,25 %
" 9 000 Tkr med fast rdntat o m 2010-02-17 om 4,38 %

Statligt rdntebidrag har erhallits med 76 662 kr (132 176 kr).
Avsittning till yttre underhéll dr gjord enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvirdet.
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Avskrivning for byggnaderna har gjorts med 0,3% enligt tidigare beslutad plan.
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Styrelsen har beslutat om of6rdndrade drsavgifter under 2009, frutsatt att inget ofSrutsett

intraffar.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till yttre fonden reserveras

av yttre fonden ianspréktas
i ny rékning dverfores

658 533
377 899
1036 432

207 000
=73 750
903 182
1036 432

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhéll, styrelserum
Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintédkter

Réntekostnader

Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

&~ W

@)

2008-01-01
-2008-12-31

2954 835
624 844
83 347
3663 026

-230 122
-177 442
-948 616
-285 394
-234 709
-171 007
-2 047 290

-208 766
-46 757
-255 523
1360 213
21 805

-1 045 803
76 662
-28 210
-975 546
384 667
-6 768

377 899
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2007-01-01
-2007-12-31

2935 681
817 257
-1

3 752 937

-255 942
0

-1 462 854
-239 346
-213 235
-245 960
-2 417 337

-208 766
-46 757
-255 523
1080 077
20 504
-975 202
132 176
-5 685
-828 207
251 870
0

251 870
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 6 98 423 015 98 631 781
Fastighetsforbéttringar 1 641 730 1 641 730
Inventarier och maskiner i 140 243 187 000
Summa materiella anliggningstillgangar 100 204 988 100 460 511
Summa anlidggningstillgangar 100 204 988 100 460 511

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 2678 0
Hyres- och avgiftsfordringar 13 547 684
Ovriga fordringar 216 294 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 41017 64 769
Avrékningskonto forvaltare 1 543 043 217 140
Summa kortfristiga fordringar 1 600 501 576 675
Kassa och bank

Kassa och bank 472 901 1401 154
Summa kassa och bank 472 901 1401 154
Summa omsittningstillgangar 2073 402 1977 829
SUMMA TILLGANGAR 102 278 390 102 438 340

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 64 737 724 64 162 040
Upplatelseavgift 12 893 311 11 698 995
Foreningens fond for yttre underhéll 1 187 427 980 427
Summa bundet eget kapital 78 818 462 76 841 462
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 658 533 613 663
Arets resultat 377 899 251 870

Summa fritt eget kapital 1036 432 865 533
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31
Summa eget kapital 79 854 894 77 706 995
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 20 900 000 23010 000
Summa langfristiga skulder 20 900 000 23010 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 200 000 0
Leverantorsskulder 99 920 300 816
Skatteskulder 428 888 879 731
Ovriga skulder 12 757 41 463
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 781 931 499 335
Summa Kortfristiga skulder 1523 496 1721 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 278 390 102 438 340

Stillda séikerheter

F6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter ir periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vdrdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vdrderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beréiknade pé tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Noter

1 Hyresintikter

2008 2007
Hyresintédkter lokal 179 540 183 063
Hyresintédkt bostiider 343 524 496 142
Hyror diverse 16 400 37122
Outhyrda lokaler/div -2 160 0
Hyra garage/carport 80 020 100 930
Hyra parkering 17 160 0
Outhyrda garage -9200 0
Outhyrda p-platser -440 0

624 844 817 257
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2 Reparationer och underhall

Ldpande reparationer
Reparationer tvéttstuga
Tradgardskostnader

3 Driftskostnader

Snérojning/sandning
Stddning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial

4 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
IT-kostnader
Bevakningskostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Administrationskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

2008

219 197
9075
1 850
230 122

2008

9075
750

164 900
407 405
109 705
164 203
45 695
25444
5290
16 149
948 616

2008

125

9 854
1103
2010
123 000
23233
101 125
21789
1355

1 800
285 394
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2007

230293
10 674
14 975

255 942

2007

31041
3938
164 787
872 481
247512
58 305
41492
24 788
6294
12216
1462 854

2007

0

2520
314

0

90 677
16 230
108 960
7296

4 580
8769
239 346
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5 Personalkostnader

Loner fastighetsskétsel
Loner stddning

Ovriga I6ner
Telefonerséttning

Bil-och reseersittning
Sociala kostnader pa arvode

6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

7 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2008

22 342
102 235
24 500
920
232

84 481
234710

2008
99 771 784
99 771 784

-1 140 003
-208 766
-1 348 769

98 423 015
45 319 000

23 681 000
69 000 000

2008-12-31
467 500
467 500

-280 500
-46 757
-327 257

140 243
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2007

0

127 255
0

0

0
85980
213235

2007
99 771 784
99 771 784

-931 237
-208 766
-1 140 003

98 631 781
45319 000

23 681 000
69 000 000

2007-12-31
467 500
467 500

-233 743
-46 757
-280 500

187 000
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8 Kortfristiga fordringar
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2008-12-31 2007-12-31
Kundfordringar 2678 0
Hyresfordringar 13 547 0
Skattekontot 216 294 082
16 441 294 082
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2008-12-31 2007-12-31
Forsdkring 35991 33 698
Bevakning 2115 0
Ovrigt 0 8521
Upplupna réntebidrag 2911 22 550
41 017 64 769
10 Forédndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgift  rep.fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 64 162 040 11 698 995 980 427 613 663 251 870
Okning av insatskapital 575684 1194316
Disposition av foregéende
ars resultat: 207 000 44 870  -251 870
Arets resultat 377 899

Belopp vid arets utgang 64 737724 12893311 1187427 658 533 377 899

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

11 Langfristiga skulder

2008-12-31 2007-12-31
Nordea, 3978 82 47067, ranta 4,38% 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek, 841152, rénta 5,25% 12 100 000 14 010 000

Kortfristig del 1an -200 000 0
20 900 000 23 010 000
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2008-12-31 2007-12-31

Forskottsbet. intakt 293 838 231 053
Hyresbetalningar -1 963 0
Upplupna FORA-avgift 5116 5116
Upplupna sem.l6ner 20 387 20 387
Upplupna utg.réntor 0 2252
Ovriga upplupna kostnader 464 553 240 527
781 931 499 335

Styrelsen tackar foreningens medlemmar for visat fértroende under 2008.

Lidingd den 7 maj 2009
Styrelsen fo6r Brf Torsdammen

Lo

Hans Hammar

Stzgumnes udais

Suzanne Lindén

Jenny Andersson

fasivs (flre V'

Karin Holmertz

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 14 maj 2009.

7 PFi A —

Jan Bicklund
Auktoriserad revisor



RACKILTINIDE PARTINIBIRS [RIBVISION KB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Torsdammen
Org.nr. 769603-8848

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning 1
Bostadsrittsféreningen Torsdammen for &r 2008-01-01—2008-12-31. Det 4r styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillimpas vid uppridttandet av Aarsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med h6g men inte absolut sikerhet férsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot p& annat sitt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i1 Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med &rsredovisningens &vriga

delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 14 maj 2009
%M'

P, -
Jan Bicklund
Auktoriserad revisor



