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Styrelsen for Brf Torsdammen, Lidingé kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
fastigheter om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen dger och forvaltar sedan september 1999 fastigheterna med adresserna
Torsvikssvingen 1-5 och 42-68 pa Lidingo.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 1999.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och paféljande konstituerande sammantréde haft
foljande sammansittning:

Nicole Ekstam ordférande
Silva Barsoum vice ordforande
Thomas Anderberg ledamot
Christoffer Bohrn ledamot

Bjorn Kullgren ledamot

Karin Holmertz suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening. Tva
ledamdter i1 forening innehar attestrétt.

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2010. Styrelsen har haft 12 protokollforda
sammantriden under ret.

Revisor
Auktoriserad revisor Jan Backlund, ordinarie
Godkénd revisor Christer Soderlind, suppleant

Valberedning
Malin Anulf
Liza Rossel

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under dret drabbats av hoga retroaktiva kostnader for el, virme och vatten
avseende dr 2008 och 2009. Detta dr den huvudsakliga anledningen till arets forlust.

Den 1:a januari sdnktes medlemmarnas avgift till foreningen med 10%, enligt tidigare
styrelsebeslut.
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Foreningen har nu samtliga lan placerade hos Handelsbanken med 5,2 MSEK bundet pé tre ar till
en ranta om ca 2,9% och 6,9 MSEK pa fem ar till 3,86%. Resten dr ett rorligt treménaders-lan
som amorteras av I6pande.

Under 2010 har foreningen genomfort OVK-besiktning av samtliga lagenheter. Dartill har
omfattande dversyn och renovering av ventilationssystemet utforts.

Lokalen pa Tsv 1 har utvidgats genom att vi har 1atit dppna upp en doérr mot det nirliggande
forradet som vetter mot cykelkéllaren.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
OVK-besiktningen kunde under véren 2011 slutféras och godkénnas. Samtliga fel som
patraffades i besiktningen har atgirdats.

Foreningen kommer under éret att ldta uppritta en underhallsplan.

Fastigheterna
Fastigheterna omfattar sex trevaningshus med totalt 127 ldgenheter med foljande fordelning:

18 sma ettor

21 lagenheter med 1,5 rum
63 tvaor

12 treor

12 fyror

1 femma

Den totala boytan &r ca 6 580 kvm dér 193 kvm bestod av kvarvarande tre hyresritter. Vidare
finns tre lokaler, 12 garage, 13 parkeringsplatser och 11 forrad, som samtliga ar uthyrda.

Av foreningens totalt 127 ldgenheter hade den 31 december 124 st upplatits med bostadsritt.
Totalt har 17 dverlatelser av bostadsritter skett under 2010.

Ekonomisk Forvaltning
UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB &r ansvarig for den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotseln, inklusive tradgardsskotsel och stidning, har forsta halvaret skétts av tva och
senare av en ansvarig avlonad person i omradet. Mindre reparationer utfors av lokala
entreprendrer. Snérdjningen skots av en extern entreprendr.

Foreningen har haft fortsatt underhallsavtal for ventilationsanldggningarna med en i foreningen
boende person och har haft fortsatt underhallsavtal med leverantor av tvéttstugeutrustning.

Vi har fortfarande avtal om utvidgad grovsophdmtning. Detta innebar att hdmtning vid olika
tillfallen sker av tidningar, kartong, grovsopor och el-avfall. Vi pdminner dnyo alla medlemmar
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om att sortera soporna noggrant, enligt anslag pa viggarna! Om ordningen inte blir battre,
kommer grovsoprummet eventuellt att stdngas.

Hoststadningen innefattade 1 ar &ven rensning av brate fran alla gemensamma kallarutrymmen.

Loner och arvoden
Loner for fastighetsskotsel, stidning och tradgardsarbete har under aret utgatt med totalt 191 038
kr och arvoden till styrelsen med 128 400 kr. Sociala avgifter har tillkommit totalt 93 763 kr.

Ekonomi

Foreningen har fortsatt mycket god ekonomi.

Hyrorna for foreningens dterstdende hyresrétter hojdes 2010-07-01 med 1,5%.
Taxeringsvardet uppgar till 88 829 Tkr varav byggnaderna dr taxerade till 53 917 Tkr och
marken till 34 912 Tkr. Fastigheterna dr fullvardesforsiakrade hos Lansforsdkringar. Den
uttaxerade fastighetsskatten for aret blev 23 760 kronor och den kommunala fastighetsavgiften
blev 161 544 kronor.

Foreningen hade den 31 december 17 053 Tkr i fastighetslan.Villkor och réntesatser framgar av
not.

Statligt rantebidrag har erhéallits med 37 568 kr (80 606 kr).

Avsittning till yttre underhdll dr gjord enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvérdet.
Avskrivning for byggnaderna har gjorts med 0,35% enligt tidigare beslutad plan.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 1045313
arets forlust -318 516
726 797

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 266 487
av yttre fonden ianspréaktas -201 196
1 ny rdkning overfores 661 506

726 797

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2010-01-01  2009-01-01
Not -2010-12-31 -2009-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2730 708 2958 158
Hyresintédkter 1 554 180 580 640
Ovriga rorelseintikter 78 084 80 802
Summa nettoomsittning 3362972 3619600
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhéll 2 -91 302 -328 519
Periodiskt underhall 3 -201 196 -204 369
Driftskostnader 4 -1 812 861 -1 301 202
Administrationskostnader 5 -336 381 -432 361
Personalkostnader 6 -287 801 -181 758
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -190 469 -185 304
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2920 010 -2 633 513
Avskrivning byggnad 7 -243 561 -243 561
Avskrivningar 6vrigt 8 -46 750 -46 750
Summa avskrivningar -290 311 -290 311
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 152 651 695 776
Rénteintdkter 3 850 12 724
Réntekostnader -512 450 -628 508
Réntebidrag 37 568 80 606
Réntekostnader och liknande resultatposter -135 -12 654
Summa kapitalnetto -471 167 -547 832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -318 516 147 944
Inkomstskatt 0 -3 182

ARETS RESULTAT -318 516 144 762
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad 7

Fastighetsforbattringar

Pégaende arbete

Inventarier och maskiner 8
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 9
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 10

Avrakningskonto forvaltare
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

97 935 893
1 641 730
12 500

46 743

99 636 866

99 636 866

91

188 912
86 334
1179 308
1454 645

274 203

274 203

1728 848

101 365 714
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2009-12-31

98 179 454
1 641 730
0

93493

99 914 677

99 914 677

0

183 409
89 136

1 025 557
1298 102

600 107
600 107
1 898 209

101 812 886
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatskapital 65 846 640 65 846 640
Upplételseavgift 15084 145 15 084 145
Foreningens fond for yttre underhall 1323 308 1320 677
Summa bundet eget kapital 82 254 093 82 251 462
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1045313 903 182
Arets resultat 318516 144 762
Summa fritt eget kapital 726 797 1047 944
Summa eget kapital 82 980 890 83 299 406
Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 16 853 334 17 113 336
Summa langfristiga skulder 16 853 334 17 113 336

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 200 000 186 664
Leverantorsskulder 375411 47 185
Skatteskulder 378 955 371 413
Ovriga skulder 34159 39333
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 542 965 755 549
Summa Kortfristiga skulder 1531490 1400 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 365 714 101 812 886
Stillda sakerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Virderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaftningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.

Noter

1 Hyresintikter

2010 2009
Hyresintakter lokal 184 784 186 696
Hyresintdkt bostdder 230316 279 414
Hyror diverse 24 000 18 500
Hyra garage/carport 87120 80 520
Hyra parkering 27 960 17 160
Outhyrda garage 0 -1 650

554 180 580 640
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2 Reparationer och underhall

2010 2009
Lopande reparationer 54 509 229 861
Reparationer ventilation 7 845 0
Reparationer tvittstuga 16 700 17 141
Tradgardskostnader 12 248 81517
91 302 328 519
3 Periodiskt underhall
2010: Renovering fliksystem och garageportar
2009: Miljoskap - ianspraktas av yttre fonden
2010 2009
2010:Renovering flaktsystem och garage , 2009: Miljoskap 201 196 204 369
4 Driftskostnader
2010 2009
Snordjning/sandning 110 201 43 644
Stadning 18 000 3 825
El* 367 199 192 438
Uppvarmning* 915 586 639 604
Vatten* 205 908 143 732
Sophdmtning 107 108 158 523
Container/tippavgift 0 6 255
Fastighetsforsdkring 52614 48 761
Kabel-TV/Bredband 27 542 26 472
Lokalhyra 780 2 148
Forbrukningsinventarier 1 902 21 156
Forbrukningsmaterial 6 022 14 644
1812 862 1301 202

*Under 2010 drabbades foreningen av en kostnad pa 469 053 SEK avseende retroaktiva
kostnader for el, uppvarmning och vatten. Kostnaden som avsag 2008 utgjorde 342 118 SEK och
kostnaden for 2009 var 126 935 SEK.
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5 Administrationskostnader

2010 2009

Gévor 607 0
Telefon & porto 10 758 10 625
Hyresforluster 0 13 539
IT-kostnader 1222 1113
Bevakningskostnader 2220 2115
Styrelsearvode 128 400 128 400
Revisionsarvode * 22 594 58360
Arvode forvaltning 108 500 92 502
Administrationskostnader 16 471 15198
Ek.forv.,uppdrag utdver avtal 0 250
Bankkostnader 3250 3395
Foreningsavgifter 14 228 13016
Ovr frimmande tjinst ** 28 131 93 848
336 381 432 361

* Foreningen har tidigare sldpat med kostnaden for revision. Kostnaden for 2007 har bokforts pa
2008 t ex. Fr o m 2009 bokfors kostnaden pa det ar den hor till. Det medfor att kostnaden blir
dubbel i resultatrdkningen for 2009 - fakturan for 2008 ars revision 28 360,- samt uppbokning for
20009 ars kostnad 30 000,-. Det forsta aret man bokforde enligt den tidigare metoden hade
foreningen ingen kostnad for revision alls.

** Kostnaden for 2010 avser kostnader for inhyrd ventilationsfirma i samband med OVK-
besiktning. Av 6vriga frimmande tjanster 2009 avser 74 tkr Energideklaration och 10 tkr
Anticimex.

6 Personalkostnader

2010 2009
Loner fastighetsskotsel 24 580 17 450
Loner stddning 104 378 91 106
Ovriga 16ner 62 080 5870
Telefonersittning 3 000 0
Bil-och reseersittning 0 200
Sociala kostnader 93763 67 133
Oresutjimning 0 -1

287 801 181 758
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7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

8 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende balans

9 Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Skattekontot

2010
99 771 784
99 771 784

-1 592 330
-243 561
-1 835 891

97 935 893
53917 000

34912 000
88 829 000

2010-12-31
467 500
467 500

-374 007
-46 750
-420 757

46 743

2010-12-31

91
188 912
189 003
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2009
99 771 784
99 771 784

-1 348 769
-243 561
-1 592 330

98 179 454
45319 000

23 681 000
69 000 000

2009-12-31
467 500
467 500

-327 257
-46 750
-374 007

93 493

2009-12-31

0
183 409
183 409
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2010-12-31 2009-12-31
Forsdkring 38411 38309
Bevakning 2325 2220
UBC Ekonomisk Forvaltning 30 578 0
Comhem 6618 0
Ovrigt 1116 36 039
Upplupna réntebidrag 7 286 12 567
Oresutjimning 0 1
86 334 89 136
11 Forandring av eget kapital
Inbetalda Yttre fond Upplitelse- Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid érets ingang 65846 640 1320677 15084 145 903 182 144 762

Disposition av foregéende

ars resultat: 2 631 142 131 -144 762
Arets resultat -318 516
Belopp vid arets utging 65846640 1323308 15084145 1045313 -318 516

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhéll ske med ett belopp som motsvarar
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

12 Langfristiga skulder

2010-12-31 2009-12-31
Nordea, 3978 82 47067, rdnta 4,38% 0 9 000 000
Stadshypotek, 226693, rinta 1,5% 3-mén 0 8300 000
Stadshypotek 310968, rinta 2,92%,bundet 3 ar(t.o.m 2013) 2100 000 0
Stadshypotek 310969, rinta 3,86%,bundet 5 ar(t.o.m 2015) 6 900 000 0
Stadshypotek 308382, rinta 2,80%,bundet 3 ar(t.o.m 2013) 3100 000 0
Stadshypotek 308381, rinta 2,17%,bundet pa tre minader 4953 334 0
Kortfristig del 1an -200 000 -186 664

16 853 334 17 113 336
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbet. intdkt
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Upplupna utg.réntor
Ovriga upplupna kostnader

2010-12-31

286 528
30 000
2 800
27305
196 333
542 966

Styrelsen tackar foreningens medlemmar f6r visat fortroende under 2010.

Styrelsen for Brf Torsdammen
Liding6 den maj 2011

Nicole Ekstam

Thomas Anderberg

Bjorn Kullgren

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats den .

Jan Backlund
Auktoriserad revisor

Silva Barsoum

Christoffer Bohrn
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2009-12-31

304 136
30000
0

18 675
402 738
755 549



