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Styrelsen for Brf Torsdammen, med séte i Lidingd, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ir att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar som antagits pa tva stimmor under 2015 har dnnu inte registrerats hos Bolagsverket.

Senast registrerade stadgar dr den 15 februari 1999.

Foreningens byggnad och tomtritt
Foreningen forvirvade fastigheterna Torsdammen 1, Torselden 2-5 samt Torselden 7 i Linding6 Stad 17

september 1999.

Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus i 3-4 vaningar med totalt 127 ligenheter varav 126 har
upplétits med bostadsratter och en hyresritt samt tre lokaler. Den totala boytan &r 6580 kvm och
lokalytan 158 kvm Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser varav 12 i garage.

Ligenhetsfoérdelning:
18 st 1 rum och kdk

21 st 1,5 rum och kék
63 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Gjensidige Forsdkring.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen har tidigare nyttjat en gemensamhetsanldggning med vér grannférening Torsfyren men har

sedan slutet p december 2014 installerat egen fjarrvirme via Fortum Energi.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2017 ar 1 315 kr per ldgenhet, totalt 167 005 kronor. Fastighetsskatt for

lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler, for 2017 totalt 34 910 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 107 691 tkr, varav byggnadsvirdet dr 62 857 tkr och markvirde 44 834 tkr.

Vardeér ar 1972.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk férvaltning
Fastighetsskotseln, stddning och vissa vaktmasteritjénster, har under aret skotts av Allservice och

tradgdrden skots av Tva Smalénningar. Snordjningen skots av en extern entreprendr.

Foreningen har extern leverantor avseende underhall av ventilationsanléggningar. Féreningen har dven
haft fortsatt underhéallsavtal med leverantor av tvéttstugeutrustning.

Sedan foreningsstimman 19 juni 2014 da beslut togs om avveckling av grovsoprummet har vi enbart
tillhandahéllit utomhuskérl for hushéllssopor samt utokat detta med speciella krl for organiskt
matavfall.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 15 juli 1999.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstlld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 470 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre underhall skall enligt stadgarna ske med 0,3% av taxeringsvirdet.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgér av not 13.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 17 maj 2017 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Jacob Damberg (1 ar)
Alexander Herbring (1 ar)
Erik Walltin (1 ar nyval)
Mostafa Ghazal (2 ar nyval)
Lina Hoppman (2 ar nyval)
Suppleanter Silva Barsoum (1 ar nyval)

Tomas Anderberg (1 ar nyval)
Hjalmar Jakobsson (1 ar nyval)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Gjensidige Forsékring.
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Revisorer
Bécklund & Partners Revision KB
Christer Soderlind huvudansvarig

Valberedning
Kiran Bhat

Ville Karlsson

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ligenhetsforséljning :
Foreningen har under 4ret salt en av hyresldgenheterna som fréntrdddes under 2016. Férséljningen

slutfordes i april 2017 och séldes for 3,4 miljoner kronor

Nya Entréportar
Foreningen har under &ret upphandlat nya entréportar. Valet foll pé att 14ta sjalva portarna levereras av

DOFAB medan lasanordningen med porttelefon kommer att levereras av Lidingo Las.

Bortforslande av gamla innerdérrar.
Under hosten rensades samtliga kéallargangar pa gamla innerdérrar. Det gjordes forséka att silja dorrarna

men dessvirre utan respons. Beslut togs dérfor att lata samtliga cirka 200 dorrar ga till dtervinning.

Nytt Triadgérdsforrad

Styrelsen har tillsammans med tradgardsgruppen upprittat ett nytt tradgardsforrad.

Bullerfonster

De som anmiilt sig for installation for nya bullerfonster och fatt ansokan beviljad har under aret fatt nya
glas installerade. Styrelsen har ocksé under aret betalat ut det bidrag till de ldgenheter som anmilt sig till
Liding6 Stads bullerfonsterprojekt.

Nybyggnationen Torselden 8
I augusti kallade styrelsen till extrastimma. Detta for att medlemmarna i foreningen hade att ta stillning

till att Tobin Properties lagt ett bud pa en bit mark som foreningen dger. I dagsléget har inte en affir
kommit till stind d4 Tobin properties aterigen for dialog med I.iding6 Stad for hur huset ska komma att
se ut.

Nytt Forsdkringsbolag.
Under aret har forening bytt forsékringsbolag. Fran Trygg Hansa till Gjensidige.

Dagvatten
Lidingd stad har under &ret gjort féreningen uppmérksammad pé att man har en felkoppling av dag- och

drinvatten. Detta giller for fastigheterna Torsdammen 1 (Tsv 42-44) och Torselden 4 (Tsv58-62). Detta
ar ndgot som uppmarksammat for flera foreningar runt om pé Torsvikssvingen. Styrelsen har pabérjat en
utredning och har en dialog med Liding6 Stad for att 16sa problemet.

Enhetliga namnlappar i trappuppgéngarna.

Under &ret har styrelsen succesivt bytt ut méarkningarna pa dérrar och entrétavlor i foreningens
trappuppgéngar. Det slutgiltiga arbetet gjordes i samband med vértriffen 2018
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Utforda Underhallsarbeten under 2017

Genomgéng av Samtliga trappriacken i foreningen.
Genomgéng av Tvittmaskiner och Torktumlare.

Bytt ut trasiga och atermonterat 16st sittande lysrérsarmaturer.
Bortforslat stidllningar for mattpiskning.

Foriandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intékter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Forandring av likvida medel frén den l6pande verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar
Nya insatser frdn medlemmar

Forandring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

201
3059 724
571794
-3 555458
76 060

286 076
-222 888
3305 204
3444 452

1229 167
4673 619
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201
3043 140
595 683
-4 358 983
=720 159

-405 936
-98 496

0
-1199512

2428 679
1229 167

Foreningen hade vid arsskiftet 169 (167) medlemmar. Under éret har 32 medlemmar tilltritt samt 30
medlemmar uttrétt ur foreningen och en upplatelse och 25 (11) Overlételser skett till ett genomsnittligt
pris om 68 742 (73 897) kr/kvm. En medlem har ans6kt om och beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016
Nettoomséttning 3630 3635
Soliditet (%) 83,48 83,12
Resultat efter finansiella poster -734 -1 530
Resultat exklusive avskrivning 76 -224
Fastighetslan kr/kvm 2 346 2380
Arsavgifter kr/kvm 470 470
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,41 1,44

2015
3623
82,99

-212

601
2415
470
2,01

2014
3647
84,13

-713

67
2202
470
3,13

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Genomsnittlig skuldrénta (%)

Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén detta éar.

Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingdng
Okning av
insatskapital
Disposition av
foregéende
ars resultat:

66 717 413

547 728

Arets resultat
Belopp vid érets

utging 67 265 141

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

16 763 372

2757 479

19 520 851

Fond for yttre
underhall

2 896 741

-995 000

1901 741

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

ianspraktagande ur yttre fond
reservering fond for yttre underhall
i ny rédkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-2812204  -1530221
-535 221 1530221
-734 002
-3 347 425 -734 002
-3 347425
-734 002
-4 081 427
-221 250
325000
-4 185177
-4 081 427
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Totalt

82035101
3305 207
0

-734 002

84 606 306

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

3629 558
3 629 558

-2 754 097
-406 662
-174 931
-810 062

-4 145 752

-516 194

1 960

-219 768

-217 808

-734 002

=734 002
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2016-01-01
-2016-12-31

3634 673
3634673

-3 550 300
-382 110
-198 857
-810 062

-4 941 329

-1 306 656
4151
-227 716
-223 565

-1 530 221

-1 530 221
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,9

10

11
12

2017-12-31

96 307 702
0
96 307 702

53200
53 200
96 360 902

8250
1161 466
108 055
1277771

3708 041
3708 041
4 985 812

101 346 714
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2016-12-31

97 117 764
0
97117 764

53200
53 200
97 170 964

0
825 527
108 771
934 298

591 787
591 787
1526 085

98 697 049
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2017-12-31

86 785 992
1901 741
88 687 733

-3 347 425

-734 002
-4 081 427
84 606 306

15214 647
15 214 647

222 888
167 104
397 861
78 083
659 825
1525761

101 346 714
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2016-12-31

83 480 785
2 896 741
86 377 526

-2 812 204
-1530 221
-4 342 425
82035101

15437 535
15437 535

222 888
55 505
383 327
4 500
558193
1224 413

98 697 049
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ér
Fastighetsforbattringar 5ar
Fjarrvirmeanldggning 20 ér
Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter 3059 724 3043 140
Hyresintékter bostider 77 604 121 536
Hyror lokaler 290 608 271 945
Hyresintékter garage 98 792 97 955
Hyresintékter parkering 31472 28 800
Hyresintékter forrad 41 070 45120
Ovriga rérelseintikter 30 288 26 176

3 629 558 3634672

Not 3 Driftskostnader

2017 2016
Tradgardsskotsel 236 054 126 868
Stadkostnader 137 880 121 785
Snoréjning/sandning 139 325 107 419
Besiktning och bevakning 3045 2933
Reparationer 110 732 31199
Planerat underhall 221250 1363 651
Fastighetsel 141 431 142 649
Uppvéarmning 1276 612 1186732
Vatten och avlopp 189 896 197 436
Avfallshantering 174 098 118 680
Forséakringskostnader 83 968 79 531
Kabel-tv 29 309 28 964
Forbrukningsinventarier 0 21190
Forbrukningsmaterial 10 498 21263

2754 098 3550 300
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Datorkommunikation

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Serviceavg till branschorgan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Lo6n lokalvérdare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2017
34910
167 005
1200
5955
15 705
22 625
137 876
2750
12 469
6167
406 662

2017
133 300
0

41 631
174 931

2017

69 588 784
69 588 784

-4 909 150
-757 662
-5 666 812

31824730
31 824 730

95 746 702

62 857 000

44 834 000
107 691 000
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2016
34910
161 036
388

7 940
5176
22 063
133 225
2000
12 352
3020
382110

2016
139032
12750
47 075
198 857

2016

69 588 784
69 588 784

-4 151 488
-757 662
-4 909 150

31824 730
31824730

96 504 364

62 857 000
44 834 000
107 691 000
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingédende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Ombyggnad forradd samt ballofix i samtliga lagenheter

Not 8 Virmeanliggning

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Lingfristiga virdepappersinnehav

28 aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883 a 1 900 kr

Under 2017 var aktieutdelningen 1 960 kr.

2017

109 500
109 500

-90 100
-19 400
109 500

2017
660 000

660 000
-66 000
-33 000
-99 000

561 000

2017

467 500
467 500

-467 500
-467 500

2017-12-31
53200
53 200

Aktiernas vérde dr bokforda till forséljningspriset vid handeln med aktien 2013.
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2016

109 500
109 500

-70 700
-19 400
<90 100

19 400

2016
660 000
0

660 000

-33 000
-33 000
- =66 000

594 000

2016

467 500
467 500

-467 500
-467 500

2016-12-31
53200
53200
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV

Securitas avtal
Ekonomisk forvaltning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31

195 889
965 577
1161 466

2017-12-31

60 101
7448
3240

37 266

108 055
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2016-12-31

188 147
637 380
825 527

2016-12-31

63 934
7323
3045

34 469

108 771

Riintesats

2017-12-31, Datum for
Léngivare % rinteindring
Stadshypotek 1,10 2019-01-30
Stadshypotek 1,66 2021-01-30
Stadshypotek 1,10 2019-01-30
Stadshypotek 1,10 2019-01-30
Stadshypotek 1,32 2018-03-01
Stadshypotek 1,63 2021-01-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lénebelopp
2017-12-31

850 000

5 747 496
3100 000
2 100 000
1473 750
2 166 289
15 437 535

222 888

Lénebelopp
2016-12-31

850 000

5 898 748
3100 000
2100 000
1 488 750
2222925
15 660 423

222 888

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Driftskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

2017-12-31
13 975

0

30 000

314 293
301 558
659 826

2016-12-31
14 024
2497
30000

238 291
273 381
558 193



Brf Torsdammen 13 (13)
Org.nr 769603-8848

Not 15 Stiillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsintecknng 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000

Stockholm e~ P M"o 20l¥

el Ry %, /Z7

Jacob Damberg Alexander Herbring

7 /
e Zez%]z//a_,

Lina}op’pman

Var revisionisbepittelse har limnats d¢ew F nay 201 &

Bicllund & Partners Revision KB

ister S6derlind
Godkﬁr?'revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Torsdammen
Org.nr. 769603-8848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torsdammen for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé@ndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Torsdammen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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