BOSTADSRATTSFORENINGEN

8" TorsDAMMEN "B

Arsstimma BRF Torsdammen 2014-06-19

§ 1. Stimmans oppnande

Styrelsens ordférande Nicole Ekstam Oppnar métet och hélsar alla vilkomna. Ordféranden Nicole
Ekstam uppmérksammade stimmodeltagarna att den tilltinkta externa stimmoordféranden fatt for-
hinder.

§ 2. Godkannande av dagordningen

Stimman faststéller dagordningen

§ 3. Val av stimmoordforande

Stdimman véljer Nicole Ekstam till stimmans ordforande.

§ 4. Stimmoordforandens val av protokollforare

Stdimman véljer Olah Clarkvist som protokollforare.

§ 5. Val av tva justeringsmin

Stimman viljer Kiran Bhat och Fredrik Larsson som justeringsmén.
§ 6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt ordning utlyst
Stdimman godkénner att kallelsen har skett i stadgeenlig ordning.
§ 7. Faststilllande av rostlingd

Rostriaknare Charlotte Ivarsson meddelar att rostlaingden omfattar 16 rostberittigade som deltar pa
stimman. Ingen fullmakt. Stimman beslutar att faststélla rostlingden.

§ 8. Foredragning av styrelsen

Fragor kring Forvaltningsberittelsen:

Undran om styrelsen redovisar alla hdndelser? Ex. uthyrning av Tsv 1 som enligt fragestéllaren an-
vénts som 6vernattningsldgenhet.

Ordforanden Nicole Ekstam svarar att det var Erikssons VVS som hyrde lokalen for 10 tkr/mén och
att den anvints som kontorslokal. Inte for 6vernattning. Om styrelsen fatt vetskap om detta skulle
avtalet genast brutits. Ingen sddan information har heller tidigare natt styrelsen. Hyreskontraktet
brots av VVS-firman. Revisor har inte sett det som ndgot vésentligt att redovisa.

Kiran Bhat anser att alla i BRF dr ansvariga for att direkt meddela styrelsen om man misstédnker
missbruk av BRF:ens lokaler.

Framja grannsamjan. Hur gér man det?

Kanske med en fest? Hosttraff med grannar? Nyfiken pa att trdffa grannar? Prata med grannar?



Har styrelsen gjort nagon analys for att paverka ekonomi?

Att byta viarmecentral kommer att pdverka ekonomin positivt. Det har tagit styrelsen cirka sju ma-
nader att bryta det gamla avtalet och skriva pd nytt med Fortum. Byggnation p&bdrjas nista vecka.
Vissa omstruktureringar av grivning har skett. Elpanna installeras i sommar for att sdkerstélla drift.

Ordforanden Nicole Ekstam berittar hur svart det varit att bryta gamla avtalet. Det blev ett tviste-
mal med fastighetsidgaren Saxby. Efter augusti bor allt fungera.

Viarmen slukar kostnader. Den forra styrelsen undgick varmefaktura under tva ar. En faktura pa 600
tkr tvingades den sittande styrelsen ta hand om forsta veckan. Det dr detta som slédpar efter i eko-
nomin. Bytet av virmecentral dr en bra investering. Kommer leda till en dnnu mer stabil ekonomi 1
foreningen.

Finns det nagon oro fér ekonomin?

Ordforanden Nicole Ekstam svarar att foreningen har god ekonomi och néstan inga l&n. BRF Tors-
dammen har god ekonomi.

Hur paverkar den nya varmeanldaggningen ekonomin?

Ledamot Birger Sjolander svarar att en normal vinter kan kostnaderna for virmen vara runt 1,6 mkr.
Med en ny varmecentral skulle det innebéra en kostnad pd endast 1 mkr dvs. en besparing pd ca 600
tkr. Bytet kommer ge foreningen plus i kassan.

Olika ytterdorrar har installerats. Ar det inte meningen att det ska vara enhetligt?

Ordforanden Nicole Ekstam berittar att det genomforts 11 inbrott och ett otal inbrottsforsok i fore-
ningen. De som drabbats har fatt dispens att byta ut dorr. Hogsta prioritet har varit att sitta in en ny
saker dorr. Enhetlighet dr dock ndgot som ska efterstrdavas. En del har installerat nya ytterdorrar
utan att fraga styrelsen.

Ordforanden Nicole Ekstam berittar att det dr stor variation mellan forsidkringsbolagen. Vissa for-
sakringar ticker inte byte av sékerhetsdorrar. Medlemmar uppmanas att se dver sina forsikringar.

Det sitter handskrivha namnlappar pa manga ytterdorrar.
Styrelseledamot Fredrik Larsson svarar att det dr svért att ha koll pa vilka som bytt sin ytterdorr.

Ordforanden Nicole Ekstam berittar att de har en forteckning frin SECOR AB vilka som bytt ytter-
dorr genom just dem. Dessa ér det enkelt att se dver. Men styrelsen kénner inte till alla som bytt sin
ytterdorr. De gamla dorrarna dr daliga. Inte inbrottssikra.

Styrelseledamot Fredrik Larsson fortsétter gd genom Forvaltningsberéttelse.

Har stadfirman har skoétt sig?

Ordforanden Nicole Ekstam redogor att stddning och tridgérdsarbete skotts enligt avtal.
Nar ska Bredbandsbolaget vara klara?

Styrelseledamot Fredrik Larsson redovisar att det blivit &ndrade planer. Ordféranden Nicole Ekstam
svarar att ansvarig pa Bredbandsbolaget hoppat av projektet. Ska dock enligt uppgift vara klart i



augusti 2014. Boxar har blivit felmonterade. Bredbandsbolaget har inte fétt tillgéng till alla ldgenhe-
ter.

Sophamtningen ar ett stort problem. Mycket skrap som slangs hur som helst.

Ordforanden Nicole Ekstam bekréftar att avfallshanteringen har misskotts mer och mer. Att bl.a.
grovsoprummet dr mycket rorigt vilket gor att avfallsbolaget végrar att hamta avfall.

Vad bestod arets forlust i?

Ordforanden Nicole Ekstam svarar att foreningen sldpar efter pga virmefakturan pa 600 tkr som
den forra styrelsen lamnade efter sig.

Varfor hogre forlust 2013 jamfort med 201272

Styrelseledamot Fredrik Larsson svarar att vi haft ndgot hogre kostnader 2013. Driften stér for de
storsta kostnaderna. Den nya viarmeanldggningen kommer att ordna upp ekonomin.

Styrelseledamot Fredrik Larsson fortsétter redovisa &rsredovisning.

Ar det nagra vakanser i lokalerna?

Styrelseledamot Fredrik Larsson svarar att foreningen inte har nagra vakanser. Alla lokaler &r ut-
hyrda. Ordféranden Nicole Ekstam meddelar stimman att féreningen har bra ekonomi och att taxe-
ringsvérdet okat.

Vart tog kérena for garage och parkering viagen?
Ordforanden Nicole Ekstam berittar att de nu ligger uppe pa Torsdammens hemsida.

Hur ska man ersitta p-platser vid nybygget av BRF Torselden?

Ordforanden Nicole Ekstam berittar att fastighetsdgarna for BRF Torselden inte svarar pd ndgra
som helst frigor.

Vad ar Leverantoérskulder och évriga skulder pa 308 880 kr?

Ordforanden Nicole Ekstam redogor att summan dverensstimmer med Saxbys retroaktiva varme-
faktura.

Ordforanden Nicole Ekstam berittar for stimman att det uppstod en fraga vid foregaende arsstam-
ma dir ndgon ansag att styrelsen hade hoga telefon- och portokostnader. Mycket av kostnaderna ér
administrativa till UBC. Denna kostnad har halverats sedan foregdende ar.

Varfor har kostnad for fastighetsskotsel minskat?

Ordforanden Nicole Ekstam berittar att 2010 hade vi en fastighetsskotare. Ndgot som BRF:en se-
dan lade ut pé entreprenad. Birger Sjolander har skott detta arbete sedan forra dret. Ordforanden Ni-
cole redogor for arvodet till styrelsen. Att styrelsen inte s vélbetalda som nigon tidigare papekat.

Vad ar kostanden for sjélvrisk pa driftskostnader?

Styrelseledamot Fredrik Larsson svarar att det ar sjdlvrisken for vattenskador i fastigheten. UBC har
dock betalat sjdlvrisken tvd ganger. Hilften av summan kommer dérfor betalas tillbaka till fore-
ningen.



§ 9. Foredragning av revisorns berittelse

Stimman har inga fragor.

§ 10. Beslut faststiillande av resultat- och balansrikning
Stimman faststéller enhélligt resultat- och balansrakning.

§ 11. Beslut om resultatdisposition

Stimman faststéller enhélligt resultatdispositionen.

§ 12. Friga om ansvarsfrihet

Stimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

§ 13. Friga om arvode till och revisor for kommande verksamhetsir
Stimman beviljar tre basbelopp.

§ 14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

Ordforande Nicole Ekstam och styrelseledamot Fredrik Larsson har tidigare meddelat till valbered-
ningen att de inte kommer att stilla upp till omval.

Styrelseledamot Birger Sjolander meddelar pd stimman att han inte kommer sitta kvar i styrelsen ,
trots att han har ett &r kvar, vilket innebér att ingen 1 den sittande styrelsen kommer att fortsitta.
Ordforanden Nicole Ekstam uppmérksammar stimmodeltagarna pé att det &r en vildigt unik och
allvarlig situation for BRF Torsdammen.

Albin Bohman och Kiran Bhat representerar valberedningen och meddelar stimman deras forslag
pa ny styrelse.

Valberedningens forslag 2014

* Nicklas Andersson, tva ar, ledamot: Tsv 3
* Annika Gram, tva ar ledamot: Tsv 56.

* Albin Bohman, tva ar ledamot: Tsv 50.

* Erik Walltin, tva ar ledamot: Tsv 64.

e Kiran Bhat, tva ar ledamot: Tsv 56.

* Emil Edenbert, ett ar suppleant: Tsv 3.

* Johan Blomquist, ett ar suppleant: Tsv 62.

Ovriga kandidater som anmiilt intresse som ledamot/suppleant
* Lars Bonnedahl: Tsv 52
e Karl-Erik Elfgren: Tsv 42

Ledamoter/Suppleanter som foreslids omval

* Charlotte Ivarsson, omval ett ar, suppleant



Sittande ledamot
* Birger Sjdlander, ett ar kvar pa mandatperiod, ledamot

Kiran Bhat gor stimman uppmaérksam pa att Ordforande Nicole Ekstam gjort ett kanonjobb de se-
naste fyra dren trots mycket stor arbetsborda och manga personangrepp. Kiran vill fi det inskrivet 1
protokollet att ledamoterna 1 valberedningens forslag vill sdrskilja privatliv och styrelsearbete. Att
styrelsearbetet kommer ske pé deras fritid.

Diskussion uppstir om ndgot kan fa Birger Sj6lander att sitta kvar i styrelsen. Birger meddelar att
han inte tanker stanna pa grund av att en av personerna i valberedningens forslag tidigare suttit sty-
relsen och ldmnat sin plats till forfogande. Han anser det vara ett principiellt beslut. Ordférande Ni-
cole Ekstam vill gora stimman uppmaérksam pd att &ven hon anser det vara fel att personen 1 fraga
stdllts pd valbar plats. Birger berittar om vikten av att kommande styrelse &r medveten om att fas-
tigheterna &r 1 daligt skick och att genomf6rande av en ny varmecentral dr av hogsta prioritet.

Valberedningen berittar att de haft svart att 4 ihop folk till en ny styrelse. Inte manga som vill stél-
la upp. Diskussion om suppleanters bristande intresse att fylla platser 1 styrelse nir ndgon lamnar
sin plats till forfogande.

Diskussion fortsdtter om att en styrelseledamot i en tidigare styrelse brustit i sitt ansvarstagande och
sedan stéllt sin plats till forfogande. Personen bor darfor inte nominerats av valberedningen enligt
ndgra deltagare. Det uppstar en konfliktsituation.

Ordforande Nicole Ekstam foreslar att kandidaterna rostas in individuellt med en sluten votering.
Stdimmodeltagarna ska skriva de namn som de vill ha med i den nya styrelsen. Stimman godkénner
ordforandes forslag.

En sluten votering genomfors dér stimmodeltagarna skriver ner pd lappar de ledaméter de vill ska
inga 1 den nya styrelsen. Rostrdknare Charlotte Ivarsson samlar in alla 16 roster, radknar dem och
meddelar stimman att valberedningens forslag bifallits med en rost™*.

Rostriaknaren dverldmnar samtliga 16 rostlappar till protokollforare Olah Clarkvist.

* P& grund av att den slutna voteringen i § 14 hade ett alltfor tvetydigt resultat, och for att sl& vakt om fére-
ningens samt bagge berdrda parters integritet, s& kommer en extrastimma att utlysas. Extrastdmman kom-
mer enbart avhandla en ny sluten votering kring personvalet av da sittande ledamot, Birger Sjolander och da
kandiderande ledamot, Nicklas Andersson. Styrelsen i dess nuvarande form fungerar fram till extrastamman.
Mer information kommer i kallelsen till extrastdmman.

§ 15. Val av revisor och suppleant

Stdimman godkénner valberedningens suppleanter. Revisor fér fortsatt fortroende.

§ 16. Val av valberedning

Stdimman véljer Thomas Anderberg Tsv 48 och Eva Flemsiter Tsv 44 till ny valberedning.
§ 17. Av foreningen anmélda irenden:

* 17.1: Garage istiillet for grovsoprum



Stdmman bifaller styrelsens forslag att grovsoprummet stéings successivt med god framfor-
héllning och information.

17.2: Medlemsmote

Stdmman bifaller att styrelsen ska atminstone ska ha ett medlemsméte per ar.

17.3: Uthyrning av lokal

Motionen begérd struken av motionslimnaren.

17.4: Valberedningens funktion

Valberedningen foreslar fler spontana méten med medlemmar.

17.5: Fonsterbyte for bullerbekimpning

Information har skickats till Eva Flemséter for undersskning om vilka fastigheter som bytt
fonster. Nésta styrelse far information av Eva gillande bulleratgérder.

17.6: Portlas med kod

Niésta styrelse fér besluta i denna fraga samt eventuell flytt av styrelsebrevladan.

Ordf6rande Nicole Ekstam meddelar att Erik Walltins motioner kommit in for sent till styrelsen
men redovisar dem for stimman.

§ 18. Stdimmans avslutande

Ordf6rande Nicole Ekstam meddelar att nya styrelsen ska konstitueras inom en vecka och att de kan
kontakta avgéende styrelse under denna vecka for eventuell rddgivning. Ordférande Nicole Ekstam
avslutar stimman och tackar for visat intresse.

Liding6 den 19 juni 2014
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Nicole Ekstam, Ordférande Olah Clarkviét,‘Protokollfdrare
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Fredrik Larsson, Justerare Kiran Bhat, Justerare






