Valkommen till bostadsrattsforening
Torsdammen
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Valkommen

Oavsett om du ar nyinflyttad eller har bott har sedan lange sa 6nskar vi dig varmt valkommen
till var forening och vi hoppas du ska trivas med oss. | denna informationsbroschyr kan du
lasa om saker som &r bra att kanna till om féreningen och vara gemensamma lokaler.

Om Torsdammen

Torsdammen &r en bostadsrattsforening som ligger pa Torsvikssvangen i Torsvik, Lidingo.
Foreningen ager 6 fastigheter med tillhérande mark. | dag bestar féreningen av 127
lagenheter, varav 2 hyreslagenheter. Férening har ocksa tre kommersiella lokaler som hyrs

ut till privata néringsidkare.

Nr | Adress Fastighetsbeteckning | Om huset

1 | Torsvikssvangen 1-5 Torselden 2 e 3 uppgangar, 3 vaningar
e Cykelrum
e 2 kommersiella lokaler

2 | Torsvikssvangen 64-68 | Torselden 3 e 3 uppgangar, 3 vaningar
e Cykelrum

3 | Torsvikssvangen 58-62 | Torselden 4 e 3 uppgangar, 3 vaningar
e Cykelrum
e 1 kommersiell lokal

4 | Torsvikssvangen 52-56 | Torselden 5 e 3 uppgangar, 3 vaningar
e Cykelrum
e Tvéttstuga 1
e Vaktmasteriet, ingang via

cykelrum

5 | Torsvikssvangen 46-50 | Torselden 7 e 3 uppgangar, 3 vaningar
e Cykelrum
e Tvattstuga 2

6 | Torsvikssvang 42-44 Torsdammen 1 e 2 uppgangar, 3 vaningar
e Cykelrum

@




Kontaktuppgifter

| tabellen nedan hittar du alla viktiga kontaktuppagifter till styrelsen och andra bra nummer.
Tank pa att nummer och adresser kan andras. | din trappuppgang ska det sitta ett uppdaterat

dokument med denna information.

Om du har fragor kring féreningen eller ditt boende, vill felanméla nagot eller har forslag du
tycker foreningen borde genomféra sa ar du varmt valkommen att kontakta styrelsen.

Styrelsen

E-post:
Webbsida:
Intern post:
Extern post:

info@torsdammen.se
www.torsdammen.se

Brevlada i tvattstuga 1 pad TSV 54

Brf Torsdammen Torsvikssvangen 58,
181 34 Lidingd

Valberedning E-post: valberedning@torsdammen.se
Ekonomisk férvaltning Fastum

Fragor angaende t.ex. avier, Telefon: 018-56 32 00
hyror och avgifter E-post: info@fastum.se
Akuta problem Securitas

Utanfor kontorstid Telefon: 08-657 77 22
Skadedjur Anticimex

Rattor, mogel och liknande Telefon: 08-517 63 400
Felparkeringar Q-Park

Bilar som blockerar, star pa fel Telefon: 0771-96 90 00
plats

Vid akut handelse SOS Alarm

Brand, olycksfall, pAgaende brott | Telefon: 112

Ekonomisk forvaltning

Foreningen anlitar UBC Fastum for den ekonomiska foérvaltningen. Kontakta dem for fragor
kring hyror, avier och avgifter. Fastum handhar aven pantsattnings- och dverlatelseavgifter.

Att tanka pa vid problem i din lagenhet eller fastigheten

e Kontakta styrelsen om det ror féreningens ansvar och det inte ar akut
¢ Vid akuta arenden kontakta Securitas efter kontorstid eller hantverkare under

kontorstid.

Arenden som ligger pa bostadsrattsforeningens ansvar bekostas av féreningen
e Arenden som ror eget ansvar bekostas av bostadsrattsinnehavaren.
e Du ska ha en egen hemférsékring med bostadsrattstillagg.

Allmanna riktlinjer

e Tank pa brandfaran och framkomligheten vid utrymning och stadning sa forvara eller
stall darfor ingenting i trapphus och kallargangar.

e Var fastighet ar lyhord sa vanligen foranmal i god tid fester och liknande genom en
lapp pa anslagstavlan, och forsok halla ned ljudnivan innan klockan 7 och efter
klockan 22 genom att inte spela musik eller TV pa hog volym.

e Stall inte upp dorrarna, det drar kallt i trapphusen pa vintern och det 6kar

inbrottsrisken.

e Andrahandsuthyrning kraver tillstand fran styrelsen.
e ROkning ar inte tillaten i allmanna utrymmen som kallare och tvéattstugor.



mailto:info@torsdammen.se
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Foreningens ansvar

Foreningen ansvarar fastigheternas yttre skick. Det inbegriper fasader, det yttre ytskiktet pa
fonster, balkongdorrar och dorrar till trapphus, gemensamma utrymmen som tvattstugor och
kallargangar. Foreningen ansvarar aven for varme, radiatorer samt ventilationskanaler,
vatten-, avlopps- och elstammar fram till lagenheterna.

Sophantering och atervinning

Det finns grona sopskap for hushallssopor samt bruna sopkarl for matavfall. Stall ingenting
utanfor dessa. | matavfallskarlen far endast matavfall paketerat i kommunens papperspasar
slangas, dessa kan hamtas utanfor vaktmasteriet. Vid torget framfor pizzerian finns
behallare for fargat respektive ofargat glas samt batteriholk. For pappersatervinning och
miljofarligt avfall s& hanvisar vi till kommunens atervinningsstationer samt den miljobil
kommunen kor runt med.

Tvattstugor

| fastigheterna Torsvikssvangen 52-56 samt Torsvikssvangen 46-50 finns tvattstugor. Utanfor
dessa finns bokningstavlor, med tvattid mellan 7.00 och 22.00. Med din lagenhet ska du ha
fatt en bokningscylinder som du laser fast pa det datum och tid du vill boka. Nar du tvattat
klart bokar du en ny tid eller flyttar din cylinder till Iasparkeringen i nederkant pa taviorna. Det
ar inte tillatet att tvatta pa annan tid. Om du tappat bort din cylinder eller nyckel sa kan du fa
en ny av styrelsen till sjalvkostnadspris.

| tvattstugorna finns tvattmaskiner, torktumlare, torkskap och mangel.

Cykelforrad
Varje fastighet har ett cykelforrad. | detta kan du stélla cyklar och barnvagnar. Daremot ska
inte 6vriga saker som mopeder, pulkor och skrap forvaras har.

Kallargangar och trapphus

For allas trevnad och sékerhet sa ar det forbjudet att forvara saker i trapphus och
kallargangar. Dels forsvarar det stadning, dels utgor de en stor fara vid brand och
utrymmning.

Parkering, parkeringsplatser och garage

Du star gratis langs med hela Torsvikssvangen. Respektera de gula markeringarna framfor
garage och infarter. Du kan aven stélla dig i ko till nagon av de parkeringsplatser och garage
som finns i foreningen. Kolista till dessa finns pa www.torsdammen.se och du anmaler dig
genom att kontakta styrelsen. Du kan endast inneha ett garage eller en parkeringsplats at
gangen.

Arsstamma
Varje ar innan utgangen av juni manad halls arsstamma. Varje lagenhet har en rost vid
stdmman. Infor stamman ges varje medlem majlighet att inkomma med motioner.

Ovrigt

Ga géarna in pad www.torsdammen.se och las mer om foéreningens och ditt ansvar, vara
stadgar samt aktuell information om vad som &r pa gang i féreningen. Styrelsen informerar
vanligen via denna webbsida och via lappar i portuppgangarna.
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Din lagenhet

Som medlem i bostadsréattsféreningen Torsdammen &ger du en andel i var férening. Du har
ett gemensamt ansvar med alla andra medlemmar att féreningen fungerar bra. Du
disponerar aven en lagenhet av foreningen. Denna lagenhet har du ett sarskilt ansvar for.

Forsakringar

Da vi bor tillsammans sa kan skador pa grund av t.ex. brand eller vattenskador i din lagenhet
paverka andra lagenheter i fastigheten. Det ligger pa ditt ansvar att dels ha en egen
hemfdrsakring som tacker detta och aven ett sarskilt bostadsrattstillagg pa denna. Det
senare tacker kostnader du kan asamka andra lagenhetsinnehavare. Du har aven en
skyldighet att s& snabbt som mdjligt atgarda problem innan de blir allvarliga samt informera
styrelsen om dessa.

Tillgang till din lagenhet

Foreningens representanter har ratt att begara tilltrade till din [Agenhet for att géra
fastighetsdversyn och kontrollera saker som ror foreningen. Det kan t.ex. vara att se dver
fonster eller ventilation.

Nycklar

Till din lagenhet hor ett antal nycklar. Hur manga kan variera fran lagenhet till lagenhet. Du
har ocksa tillgang till nycklar till trapphus och kallargangar, ofta ar detta samma som
lagenhetsnyckeln. Du ska aven ha fatt minst en nyckel som gar till tvattstugorna samt en till
din bokningscylinder till tvattstugorna. Du ansvarar for de nycklar som hor till din Iagenhet
och de gemensamhetsutrymmen vi delar. Se darfor till att alla nycklar éverlamnats vid ditt
kop.

Forrad

| kallarplan pa respektive hus finns kallarférraden. Till din lagenhet hor om inget annat sagts,
ett storre forvaringsforrad och ett mindre sa kallat matkallarforrad. Du far forvara vad du vill i
dina férrad med nagra undantag. Brandfarliga kemikalier, sprangamnen eller olagliga foremal
ar inte tillatna. Det ar inte heller lampligt att férvara mat som kan dra till sig skadedjur i
forraden.

Varje forrad ska vara markt med ditt lagenhetsnummer. Det & samma nummer som star pa
bokningscylindern till tvattstugan. Kontakta styrelsen om ditt forrad saknar markning.

Ditt ansvar och skyldigheter

Du har stor frihet att renovera din lagenhet och bruka den som du vill, men ocksa ett stort
ansvar att folja de riktlinjer och stadgar foéreningen gemensamt beslutat om. Vi bor manga
manniskor tillsammans i dessa hus, alla med olika vanor. Det ar viktigt att vi visar varandra
omsesidig respekt och omtanke, tank darfor sarskilt pa att félja de allmanna riktlinjer vi har.
Las aven sarskilt igenom féreningens stadgar.

| din lagenhet ansvar du for skicket pa kok, badrum, golv ned till betongplattan, ytskikt pa alla
vaggar och innertak. Du ansvarar aven for inner- och ytterddrrar mot balkong och trapphus,
fonster och tatningslister. Nar det galler vatten, avliopp och el sa ansvarar du for all dragning
av detta inne i din lagenhet fram till anslutningen till fastighetens huvudstammar .



Du far garna renovera din lagenhet om du vill, men det finns en del riktlinjer du &r skyldig att
folja, 1as mer pa sidan 8 nedan.

Andrahandsuthyrning

Du kan ansOka om att hyra ut din lAgenhet i andra hand for en begransad tidsperiod.
Information om riktlinjer samt ansdkningshandlingar finns pa var hemsida. Tank pa att det ar
du som bostadsrattsinnehavare som ar ansvarig for allt som sker i din lagenhet under
uthyrningstiden. Tank aven pa att olovlig andrahandsuthyrning ar skal for att ditt kontrakt
med féreningen ségs upp.

Balkonger och uteplatser

Grillning ar forbjuden pa balkonger men tillaten pa uteplatser och pa féreningens gronytor.
Detta pa grund av brandrisk samt matos. Tank pa att visa repsekt vid grillning da manga kan
stéras av matos och roken fran framst kolgrillar. Las mer om grillning pa hemsidan.

Du far montera markiser i en ljusgrafarg med eller utan vita rander. Dessa ska monteras
fackmannamassigt. Inglasning och inkladning av balkonger och uteplatser ar inte tillatet.

Om du vill satta fast nagot pa balkongracke, t.ex. parabolantenn eller blomlador sa maste
detta sattas pa insidan av racket sa det inte finns risk att det ramlar ned.

Brandvarnare
Alla lagenheter maste ha en fungerande brandvarnare monterad. En brandvarnare kan fas
av foéreningen genom att du kontaktar styrelsen.

Bredband och telefoni

Du tecknar och bekostar sjéalv abonnemang for bredband och telefoni. Bredband kan for
narvarande fas via ADSL i telefonnatet, kopparnatet (antenndosan) via ComHem eller fiber
via Bredbandsbolaget (uttaget i hallen).

Lagenhetsnummer

Foreningen anvander ett internt unikt lagenhetsnummer for varje lagenhet, alltsa inte
lantmateriets nummer da dessa borjar om i varje fastighet. Detta nummer star pa din
bokningscylinder till tvattstugan och pé dina forrad. Detta nummer ska anvandas vid
dverlatelser och pantséattning samt i kontakt med styrelsen.

Pantséattning

Styrelsen handlagger pantsattning av lagenhet. En avgift om 1 % av gallande basbelopp per
pantnotering debiteras pantsattaren/lantagaren. Darutover tillkommer en Overlatelseavgift vid
kép om 2,5 % av prisbasbelopp som betalas av képaren.

Vattenskador

Vattenskador som uppkommer i en lagenhet pa grund av trasiga vattenblandare, tvatt- eller
diskmaskiner, eller pa grund av vardsléshet eller felaktigt gjorda installationer bekostas av
normalt av bostadsrattsinnehavaren och bostadsrattsinnehavarens forsakringsbolag. Kom
ihag att du aven behover ett giltigt bostadsrattstillagg pa din hemforsakring.

Oftast sker vattenskador i koket. Under diskbanken i koket ska det finnas avstadngningsventil,
en ballofix, kopplad till kranen. Utrustning, t.ex. diskmaskiner, som kopplats in pa
vattenledningarna bor alltid ha en egen avstangningsventil.



Vid vattenskada, stang omedelbart av aktuell ventil s& snart du uppmarksammat skadan.
Forsok torka upp sa mycket vatten som majligt sa fort du kan. Om vatten fortfarande kommer
sa maste huvudkran stéangas av. Huvudvattenreglaget for varje trapphus finns i
kallarutrymmena.

Vid akuta arenden kontakta Securitas efter kontorstid eller hantverkare under kontorstid sa
hjalper de dig stanga av vattnet. Kontakta aven styrelsen samt ditt forsakringsbolag sa snart
som mgjligt.

Nar det akuta problemet avvarjts kommer skadan utredas. Orsaken till skadan samt ansvar
utrons genom en besiktning som sker pa styrelsens ansvar.

Riktlinjer vid renovering

Tillstand: Styrelsen i BRF Torsdammen kraver ingen anstkan om tillstand for renovering
inom bostaden med undantag fér balkonger, uteplatser, rivning av vagg eller omdragning av
avlopp och vatten.

Forannonsering: Grannar ska alltid forvarnas om kommande renovering genom uppsatt
lapp pa anslagstavlan i eget och till lagenheten angransande trapphus. Lappen ska vara
uppsatt under hela renoveringsperioden och ska forutom namn och nummer aven innehalla
planerad tidsperiod for renovering.

Stérande ljud: Arbeten som medfor stérande ljud far endast utféras vardagar mellan 08.00-
18.00 och helger 10.00-18.00. P& kvallstid far endast mindre bullerljud férekomma som t.ex.
borrning av nagot enstaka hal i vaggen dock inte efter 22.00.

Stadning: Trapphus skall kontinuerligt stadas i samband med renovering. Byggmaterial och
byggsopor ska stéllas pa av styrelsen anvisad plats och far ej stéllas i trapphus eller i
kallarutrymmena

El och VVS: El- och rorarbeten skall utféras av auktoriserad firma, med for arbetet samtliga
erforderliga behdrigheter. Vid renovering av vatutrymmen kravs att arbetet utfors i enlighet
med gallande branschregler.

Avstangning av vatten: Huvudvattenreglaget for varje trapphus finns i kéllarutrymmena.
Avstangning av vatten via dessa reglage maste forannonseras minst 24 timmar fére
avstangning genom uppsatt lapp i trapphuset samt utdelade lappar i trapphusets alla
brevlador. Lappen ska forutom namn och telefonnummer dven innehalla planerad tidpunkt
for avstangning. Sjalva vattenavstangningen far endast utféras av auktoriserad
fackman/rormokare. Vattnet far endast stangas av kortare perioder vardagar 09.00-17.00.
Dessa regler far endast frangas efter sarskilt tillstand fran styrelsen, alternativt vid akuta
situationer dar ni omedelbart maste stanga av vattnet for att undvika vattenskada.

Koksflaktar: Maskindriven koksflakt far under inga omstandigheter anslutas direkt till
ventilationssystemet. Flakttyp maste vara flakt med sjalvdrag, alternativt kolfilterflakt med
franluft som gar direkt ut i koket. Vanligen kontakta styrelsen for vagledning om du kanner
dig osaker.

Rivning av innervaggar: Tillstand av styrelsen maste alltid sékas om du vill ta upp
Oppningar i vaggar eller ta bort en vagg helt. | denna anstkan skall skalenlig ritning dver



ombyggnationen bifogas. Till ritningen ska aven bifogas ett skriftligt intyg utfardat av
auktoriserad konstruktor som kan garantera hallfastheten. Originalritningar éver vara
fastigheter finns tillgangliga i byggnadslovsarkivet i Liding6 stadshus. For att minimera risken
for eventuella vibrations-/stralskador, maste sjalva rivningsarbetet alltid utforas av fackman.

Vid regeldvertadelse: Bostadsrattsinnehavaren star sjalv ansvarig for de kostnader och
eventuella investeringar som foreningen enligt lagar och férordningar kan alaggas, om de
direkt har samband med bostadsrattsinnehavarens ombyggnadsarbeten.

Vidare forbehaller sig BRF Torsdammen ratten att fakturera bostadsrattsinnehavaren for
efterfoljande stad-, bortforslings- eller reparationskostnader om ovanstaende regler skulle
negligeras av bostadsrattsinnehavaren.



