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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Torsdammen, med séte i Liding6, fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 15 juli 1999.

Foreningens stadgar
Senast registrerade stadgar &r den 30 juni 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheterna Torsdammen 1, Torselden 2-5 samt Torselden 7 i Linding6 Stad

den 17 september 1999.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 3-4 vaningar med totalt 127 lagenheter varav 126
upplatna med bostadsrétt och en upplaten med hyresratt samt tre lokaler. Den totala boarean &r

6 577 kvm och lokalytan 450 kvm.

Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser varav 12 i garage.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok

21 st 1,5 rum och kok
63 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Gjensidige Forsékring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2021 uppgar till 1 459 kr per ldgenhet, totalt 185 293 kronor.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsviarde for lokaler for 2021, totalt 51 140 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 153 714 tkr, varav byggnadsvirdet ar 75 818 tkr och markvérdet 77 896 tkr.
Virdeéar ar 1970-1972.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nabolaget AB.

Ovriga avtal

Markskotsel Tva Smaldnningar AB
Snordjning Lidingo Rental AB.
Stddning Liding6 Hustomte AB
Sophdmtning Lidingo Stad

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgar till 470 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre underhall skall enligt stadgarna ske enligt foreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Tobias Hagberg (omval 1 ar)
Filip Brink (kvarstar 1 ar)
Ing-Marie Castell (2 ar nyval)
Erik Torstensson (2 ar nyval)
Viktor Rune (2 ar nyval)
Suppleanter Elin Larsson (nyval 2 ar)
Anna Nauburg (nyval 2 &r)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige Forsékring.

Revisorer

Conseil Revision AB

Niclas Adersten huvudansvarig
Fredrik Larsson foreningsvald revisor

Valberedning
Johan Blixt

Kiran Bhat
Magnus Geire
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har styrelsen inregistrerat nya stadgar hos Bolagsverket. Styrelsen har fortsatt arbetet med
modernisering av rutiner och byggt om hemsidan med sjilvservicefunktioner. Digital tvittstugebokning
har inforts, liksom matavfallsétervinning. Energieffektivisering av féreningens hus har pébdrjats. Storst
fokus har under éret legat pa att bevaka och forsvara medlemmarnas intressen i samband med rivning,
sprangning och nybyggnationen pd grannfastigheten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 153 (167) medlemmar. Under éret har 16 (19) dverlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 67 905 (65 146) kr/kvm. Styrelsen har godként 4 (7) ans6kningar om
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3728 3671 3597 3617
Soliditet (%) 83,51 83,31 83,69 83,45
Resultat efter finansiella poster -903 2 524 -584 -2716
Resultat exklusive avskrivning -112 3315 207 -1 925
Fastighetslan kr/kvm 2186 2235 2272 2312
Arsavgifter kr/kvm 470 470 470 470
Genomsnittlig skuldrénta (%) 111 1,43 1,43 1,32
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingéng 67 265 141 19 520 851 2792 491
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Reservering till yttre
fond 462 000
Inaspraktas fran yttre
fond -486 569
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 67265141 19520 851 2767 922

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

ianspraktagande ur yttre fond
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

Arets

resultat

-8272 010 2524 054

2524054 -2524 054

-462 000

486 569

-5723 387

-5 723 387
-902 529
-6 625 916

-191 052
462 000
-6 896 864
-6 625 916

-902 529

-902 529

4(13)

Totalt

83 830 527

0
-902 529

82 927 998

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Vinst vid avyttring av tillgangar
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Skatt avyttring av tillgdngar
Arets resultat

Not

(9]

2021-01-01
-2021-12-31

3728 356
0
3728 356

-3 003 994
-513 957
-187 667
-790 662

-4 496 280

-767 924

-160 876

-160 876

-928 800

26271
-902 529

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

3670 564
4400 183
8070 747

-2 848 016
-548 901
-183 328
-790 662

-4 370 907

3699 840
-212 583
-212 583

3 487 257

-963 203
2524 054
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,7

10

2021-12-31

92 545 237
92 545 237

53200
53 200
92 598 437

1612961
205 378
1818 339

4 890 360
4 890 360
6 708 700

99 307 137

6(13)

2020-12-31

93 335 899
93 335 899

53200
53200
93 389 099

5659 095
226 940
5 886 034

1354297
1354297
7 240 332

100 629 431
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 785 992 86 785 992
Fond for yttre underhéll 2767922 2792 491
Summa bundet eget kapital 89 553 914 89 578 483
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5723 387 -8272 010
Arets resultat -902 529 2 524 054
Summa fritt eget kapital -6 625 916 -5 747 956
Summa eget kapital 82 927 998 83 830 527
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 6 874 345 5881 500
Summa langfristiga skulder 6 874 345 5881 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7 505 263 8817 184
Leverantorsskulder 295 969 283 347
Skatteskulder 963 146 1012 809
Ovriga skulder 4 500 4 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 735915 799 563
Summa kortfristiga skulder 9504 793 10 917 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 307 137 100 629 431
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-928 800
790 662
26 271

-111 867

3 4 031 847
-99 903
3820 077

=

-319 076
-319 076

3501001

13 1 998 682
5499 683

8 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

3487257
790 662
-963 203

3314716
-5 101 380

1178 155
-608 509

599 817
599 817

-245 575
-245 575
-254 267

2252948
1998 681
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller inom ett & som kortfristiga skulder i arsredovisningen
tillsammans med planerad amortering. Lanet dr dock av langfristig karaktdr och styrelsen avser att
forlanga det vid villkorsdndringsdatum. Se vidare not 11 med detaljerad uppstillning av féreningens lan.
Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 5-20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020

Arsavgifter 3068016 3068 016
Hyresintékter bostader 77 604 77 604
Hyresintékter lokaler 278 248 294 404
Hyresintékter garage 101 940 101 638
Hyresintékter parkering 17 040 35 864
Avgift bredband 135378 33 642
Hyresintékter forrad 24 920 33220
Ovriga rorelseintikter 25210 26 176
3728 356 3670 564

Not 3 Delavyttring av mark

Ett beslut om delavyttring av mark till brf Torselden 7-9 fattades pa extrastimman 2017-08-29. Avtalet
avser 288 kvm av 2 640 kvm som utgdr fasighet Torselden 2. Erforderliga éndringar hos Lantméteriet
genomfordes under 2020. Forséljningslikviden &r i bokslutet bokford som en fordran och inbetalades till
foreningens konto 2021-01-19.

2021 2020
Forséljningspris 0 5000 000
Anskaffningskostnad 0 -599 817
Kapitalvinst vid avyttring 0 4 400 183

Foreningen betalar skatt pa kapitalvinsten som enligt Skatteverkets beslut uppgar till 936 932 kr.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snérdjning och sandning
Portar

Besiktning och bevakning
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-TV

Bredband

Teknisk forvaltning
Forsékringsersdttningar
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Myndighetskrav (energideklaration, radonmétning)

Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2021
139374
134 820
143 100

61 456
32478

9037
191 706

4938
191 052
166 425

1283 144
208 352
115489
101 510

0
31060
135 256
87919
-37 613

4491

3 003 994

2021
51140
185 293
1245

9 885

0

19 938
31875
156 063
3750

0

0
39375
0

12 574
2819
513 957

10 (13)

2020
49 220
132762
135 000
44 250
29 981
0

127 126
0

486 569
175 456
1192 347
180 890
63 541
95714
46 500
30 964
33 864
17 326
0

6 506

2 848 016

2020
51140
181 483
2115
8490
24 404
29228
31875
146 376
3250
4975
41 813
0

9378
12 924
1450
548 901
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Byggnad och fastighetsforbéttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar byggnad och fastighetsforbittringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark

Delavyttring, se not 6

Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

28 aktier i Fastum AB; 556730-0883 a 1 900 kr

2021
142 800
44 867
187 667

2021-12-31

70 358 284
70 358 284

-8 247 298
-790 662
-9 037 960

31224913
0
31224913

92 545 237

75 818 000
77 896 000
153 714 000

2021-12-31
53200
53 200

Aktiernas virde ér bokforda till forsédljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Slutlikvid delavyttring av mark

2021-12-31
1 003 638
609 323

0

1612 961

11 (13)

2020
139 499
43 829
183 328

2020-12-31

70 358 284
70 358 284

-7 456 636
=790 662
-8 247 298

31824730
-599 817
31224913

93 335 899

75 818 000
77 896 000
153 714 000

2020-12-31
53200
53200

2020-12-31
14710

644 385
5000 000
5659 095
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31
Forsdkring 60 429
Kabel-TV 7974
Bredband 33814
Bevakning 0
Ekonomisk forvaltning 44 423
Teknisk forvaltning 58 738
Serviceavtal 0
205378
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare rinteindring 2021-12-31
Stadshypotek 1,18 2022-01-30 826 625
Stadshypotek 1,01 2026-01-30 5142 488
Stadshypotek 1,18 2022-01-30 3014 750
Stadshypotek 1,18 2022-01-30 2 042 250
Stadshypotek 0,92 2022-03-01 1413 750
Stadshypotek 1,01 2026-01-30 1939 745
14 379 608
Kortfristig skuld 7 505 263

12 (13)

2020-12-31
81367
7763
33814
3705

40 775
55156
4360

226 940

Lanebelopp
2020-12-31

833 000
5331 553
3045 750
2063 250
1428 750
1996 381

14 698 684

8817184

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen dock langfristig och styrelsens

beddmning ir att 1dnen kommer att forldngas vid forfall.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 283 388 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

Réntekostnader 13 588
Styrelsearvoden och sociala avgifter 92 848
Revision 30 000
Fastighetsel 28417
Fjéarrviarme 188 710
Vatten 37499
Avfallskostnader 21 672
Stddning 11250
Reparationer och underhall 0
Forutbetalda avgifter och hyror 311931
735915

2020-12-31
35697
91 665
30 000
28249

150 035
46 525
16 400
11250
52076

337 666

799 563
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Not 13 Likvida medel inkl. avrikningskonto

Handelsbanken
Avrikningskonto Fastum

2021-12-31
4 890 360
609 323
5499 683

13 (13)

2020-12-31
1354297
644 385
1998 682

Posten redovisas i balansrikningen under rubriker Kassa och bank och Ovriga fordringar.

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fran januari 2022 hdjs avgifterna med 1%.

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Tobias Hagberg
Ordforande

Ing-Marie Castell

Viktor Rune

Min revisionsberattelse har lamnats

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
Conseil Revision AB

2021-12-31
50 000 000
50 000 000

Filip Brink

Erik Torstensson

2020-12-31
50 000 000
50 000 000
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