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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Torsdammen, med séte i Liding6, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 15 juli 1999.

Foreningens stadgar
Senast registrerade stadgar &r den 30 juni 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheterna Torsdammen 1, Torselden 2-5 samt Torselden 7 i Linding6 Stad

den 17 september 1999.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 3-4 vaningar med totalt 127 lagenheter varav 126
upplatna med bostadsrétt och en upplaten med hyresratt samt tre lokaler. Den totala boarean &r

6 577 kvm och lokalytan 450 kvm.
Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser varav 12 i garage.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok

21 st 1,5 rum och kok
63 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsédkring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2022 uppgar till 1 519 kr per ldgenhet, totalt 192 913 kronor.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsviarde for lokaler for 2022, totalt 54 090 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 185 609 tkr, varav byggnadsvirdet dr 88 138 tkr och markvardet 97 471 tkr.
Virdeéar ar 1970-1972.

Penneo dokumentnyckel: S4A0J-2LPXI-I5ETL-7M655-TVBXN-TAPTQ



Brf Torsdammen 2(15)
Org.nr 769603-8848

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nabolaget AB.

Ovriga avtal

Markskotsel Tva Sméldnningar AB
Snordjning Lidingd Rental AB.
Stddning Liding6 Hustomte AB
Sophdmtning Liding6 Stad

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgér till 471 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre underhall skall enligt stadgarna ske enligt féreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoéter Johan Blixt (nyval 2 &r)
Elin Brink (nyval 2 &r)
Ing-Marie Castell (kvarstar 1 &)
Erik Torstensson (kvarstar 1 &)
Viktor Rune (kvarstar 1 &)
Suppleanter Filip Brink (nyval 1 &r)
Anna Nauburg (kvarstar 1 &)
Anton Nilsson (nyval 1 ar)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Conseil Revision AB
Niclas Adersten huvudansvarig

Valberedning
Nora Ronnér

Tobias Hagberg
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Paverkan av intakter
Hojda avgifter

Under ar 2021 beslutatade den davarande styrelsen att hdja avgiften for bostadsrattsinnehavare med 1 %.
Vidare hojdes dven hyrorna for foreningens hyresgéster med 3 %. Dessa forandringar traddes 1 kraft fran
1 januari 2022.

Under 2022, fattades det belut om en ny avgiftshdjning fran och med 1 januari 2023. Beslutet innebar en
hojning med 8 % for bostadsrattsinnehavare. Det far ett par olika aspekter som 1ag till grund for detta
beslut. Den huvudsakliga anledningen till hojningen var beskedet om att avgiften for fjarrvirme, nagot
som star for ndstan 50% av foreningens totala utgifter, skulle hojas med 8,1 %. Vidare har det skett en
Okning av rantekostnader och

leverantdrskostnader vilket ocksd motiverade denna héjning.

Paverkan av kostnader
Amortering och omféorhandling av lan

Under januari 2022 gjordes en storre amortering av foreningens lan. Totalt sett gjordes en amortering pa
4,5 miljoner kronor vilken var mdjlig pa grund av den mark som foreningen sélde for ett par ar sedan. I
samband med detta omforhandlas dven de aterstdende lanen vilket resulterade i en lagre rinta.

Lan for att finansiera byte av tvattmaskiner

Under hdsten 2022 valde styrelsen att teckna ett 1an for att finansiera bytet av samtliga maskiner i
foreningens tva tvittstugor. Mer om detta under rubriken Atgdirder som har gjorts under dret.

Fortsatt arbete for att minska foreningens kostnader

Styrelsen arbetar med att fortsatt kunna halla féreningens kostnader nere och strivar fortsatt efter en god
ekonomi. Styrelsen arbetar aktivt med att se dver foreningens kostnader samt eventuella
kostnadsbesparingar. Exempel pa detta arbete ar att styrelsen har sett 6ver kostnaderna for
tradgardsskotsel och tagit in offerter fran flertalet konkurrenter till de féretag som foreningen anvander
sig av 1 dagsldget. Slutsatsen var dock att kostnaden for Tva

Smaéldnningar, som foreningen anvinder sig av idag, 14g i linje med 6vriga offerter som togs in. Styrelsen
valde darfor att fortsétta arbeta med Tva Smaldnningar.

Vidare arbetar styrelsen med att se Gver energibesparingsétgirder som dessutom skulle innebéra en viss
kostnadsbesparing. Exempel pé en energibesparande investering som har gjorts dr att byta ut maskinerna
i foreningens gemensamma tvéttstugor. Dessutom undersoks for tillfdllet mojligheten att
energieffektivisera foreningens fonster vilket dessutom skulle innebéra en upplevt minskning av
bullernivaerna.
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Atgirder som har gjorts under éret
Byte av maskinparker i tvittstugorna

Da foreningens tvattmaskiner var mycket gamla och stindigt gick sonder beslutade styrelsen under
augusti ménad att byta ut samtliga maskiner i foreningens tva tvéttstugor. For att finansiera denna
upprustning valde styrelsen att teckna ett 1an pa 1,1 miljoner kronor. Lanet tecknades med rorliga rinta
KB90.

Brandsikerhetsatgirder

Under hosten 2022 vidtogs atgérder for brandskydd i foreningens gemensamma utrymmen. Detta gjordes
baserat pa det forslag som togs fram efter en brandinventering som gjordes under véren. Exempel pé
atgérder &r installation av n6d-UT skyltar, brandslidckare och brandvarnare i gemensamma utrymmen.
Detta ér i linje med de nddvéndiga atgérder som var tekniska forvaltare, Nabo, har rekommenderat.

Vattenskada i liigenheten

En boende i foreningen har haft en vattenskada i sin lagenhet. Foreningen har fatt std for sjilvrisken for
de atgirder som behdvde goras av foreningens egendom. Sjdlvrisken 1ag pa 100 000 kronor.

Byte av backup-batterierna i spinningsmatningen till passersystemet

Pé inrddan av foreningens leverantor, Lidingd Las och Larm, har back-up batterierna i
spanningsmatningen till passersystemet bytts ut under oktober 2022. Detta behovde goras inom ett par
manader for att sdkerstilla funktionen vid ett eventuellt stromavbrott. Batterierna var nastintill fem ar
gamla och rekommenderas att bytas ut. Kostnaden var 8 600 kr inklusive moms.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 168 (153) medlemmar. Under aret har 9 (16) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 76 788 (67 905) kr/kvm. Styrelsen har godként 8 (4) ans6kningar om
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3761 3728 3671 3597
Soliditet (%) 87,39 83,51 83,31 83,69
Resultat efter finansiella poster -1 287 -903 2524 -584
Resultat exklusive avskrivning -484 -112 3315 207
Fastighetslan kr/kvm 1633 2 186 2235 2272
Arsavgifter kr/kvm 471 470 470 470
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,14 1,11 1,43 1,43

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
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Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 67 265 141 19 520 851 2767 922 -5 723 387 -902 529 82 927 998
Disposition av
foregéende
ars resultat: -902 529 902 529 0
Reservering till yttre
fond 462 000 -462 000 0
Inaspraktas fran yttre
fond -191 052 191 052 0
Arets resultat -1287 352 -1287 352
Belopp vid arets
utging 67 265 141 19 520 851 3038870 -6 896 864  -1287 352 81 640 646

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 896 864

arets forlust -1287 352
-8 184 216

behandlas s att

ianspréktagande ur yttre fond -282 100

reservering fond for yttre underhall 462 000

i ny rakning overfores -8364 116
-8 184 216

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Skatt avyttring av tillgdngar
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3761018
3761018

-3 240 082
-690 805
-171 502
-803 290

-4 905 679

-1 144 661

-142 691

-142 691

-1287 352

0
-1287 352

6(15)

2021-01-01
-2021-12-31

3728 356
3728 356

-3 003 994
-513 957
-187 667
-790 662

-4 496 280

-767 924

-160 876

-160 876

-928 800

26271
-902 529
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 91 754 575 92 545237
Inventarier, verktyg och installationer 7 707 337 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 92 461 912 92 545 237

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 8 53200 53200
Summa finansiella anldggningstillgangar 53200 53200
Summa anliggningstillgangar 92 515112 92 598 437

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 454 809 1612961
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 216 356 205 378
Summa kortfristiga fordringar 671 165 1818 339

Kassa och bank

Kassa och bank 238 810 4 890 360
Summa kassa och bank 238 810 4 890 360
Summa omsittningstillgingar 909 976 6 708 700
SUMMA TILLGANGAR 93 425 088 99 307 137
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 785 992 86 785 992
Fond for yttre underhéll 3038 870 2767922
Summa bundet eget kapital 89 824 862 89 553 914
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 896 864 -5723 387
Arets resultat -1287 352 -902 529
Summa fritt eget kapital -8 184 216 -6 625 916
Summa eget kapital 81 640 646 82927998

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 6 666 457 6 874 345
Summa langfristiga skulder 6 666 457 6 874 345

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 4075138 7 505 263
Leverantorsskulder 324 583 295 969
Skatteskulder 23296 963 146
Ovriga skulder 6 500 4 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 688 467 735915
Summa kortfristiga skulder 5117 984 9504 793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 425 088 99 307 137
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 287 352
803 290
0

-484 062

960 535
-945 155
-468 682

-719 965
-719 965

-3 638013

-3 638 013

-4 826 660

13 5499 684
673 024

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-928 800
790 662
26 271

-111 867

4 031 847
-99 903
3820 077

-319 076
-319 076

3501001

1 998 682
5499 683
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Fastighetsforbéttringar 5-20 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021

Arsavgifter 3098 754 3068016
Hyresintékter bostader 79 403 77 604
Hyresintékter lokaler 280 246 278 248
Hyresintékter garage 98 420 101 940
Hyresintékter parkering 5760 17 040
Avgift bredband 135108 135378
Hyresintékter forrad 24 920 24 920
Ovriga rorelseintikter 38 407 25210
3761018 3728 356
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning och sandning
Portar

Besiktning och bevakning
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Teknisk forvaltning
Forsékringsersdttningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Myndighetskrav (SBA,energideklaration, radonmétning)

Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2022
142 031
138 701
135 000

80 551

7244

0

293 868
0
282100
207 711
1220 094
235089
148 991
81 673
31913
135 256
94 875

0

129

4 855

3 240 081

2022
54 090
192 913
1990
10 320
37134
40 625
170 064
4046
41032
27 450
1875
95 375
12 905
986
690 805

11 (15)

2021
139 374
134 820
143 100

61456
32478

9037
191 706

4938
191 052
166 425

1283 144
208 352
115489
101 510

31060

135 256
87919

-37 613
0

4 491

3003 994

2021
51140
185 293
1245

9 885
19 938
31875
156 063
3750

0

0
39375
0

12 574
2819
513 957
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad och fastighetsforbattringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar byggnad och fastighetsforbittringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Delavyttring, se not 6
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p tvittutrustning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
130 500
41 002
171 502

2022-12-31

70 358 284
70 358 284

-9 037 960

-790 662

-9 828 622

31224913

31224913

91 754 575

88 138 000

97 471 000
185 609 000

2022-12-31

467 500
719 965
1 187 465

-467 500
-12 628
-480 128

707 337

12 (15)

2021
142 800
44 867
187 667

2021-12-31

70 358 284
70 358 284

-8 247 298
-790 662
-9 037 960

31224913
0
31224913

92 545 237

75 818 000
77 896 000
153 714 000

2021-12-31

467 500
0
467 500

-467 500
0
-467 500
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

28 aktier 1 Fastum AB; 556730-0883 a 1 900 kr

2022-12-31
53200
53200

Aktiernas virde ér bokforda till forsédljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Bevakning

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Serviceavtal

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare
Stadshypotek 1,18
Stadshypotek 1,01
Stadshypotek 2,85
Stadshypotek 2,85
Stadshypotek 3,35
Stadshypotek 1,01
Avgar kortfristig del

Kortfristig skuld

Datum for

rinteindring

2026-01-30
2023-02-02
2023-02-14
2023-03-01
2026-01-30

2022-12-31
20596
434213
454 809

2022-12-31

13 (15)

2021-12-31
53200
53200

2021-12-31
1 003 638
609 323
1612 961

2021-12-31

63 732
8 803
33 814

47 194
62 813

216 356

Lanebelopp
2022-12-31
0

4991 236
1368 500

1 100 000
1398 750

1 883 109
-4 075 138
6 666 457

4075 138

60 429
7974
33814
0

44 423
58 738
0

205378

Lanebelopp
2021-12-31
826 625
5142 488
3014 750

2 042 250
1413 750
1939 745
-7 505 263
6 874 345

7505 263

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen dock langfristig och styrelsens

beddmning ar att 1dnen kommer att forldngas vid forfall.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 277 888 kr.
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden och sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfallskostnader

Stddning

Reparationer och underhall
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Likvida medel inkl. avrikningskonto

Handelsbanken
Avrikningskonto Fastum

2022-12-31
16 707
91 665
30 000
23024

185 024
49 998
31101
11250
44 730
16 663

188 305

688 467

2022-12-31
238 810
434 213
673 023

14 (15)

2021-12-31
13 588
92 848
30 000
28417

188 710
37499
21672
11250

0
0
311931
735 915

2021-12-31
4 890 360
609 323
5499 683

Posten redovisas i balansriikningen under rubriker Kassa och bank och Ovriga fordringar.
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Johan Blixt
Ordforande

Ing-Marie Castell

Viktor Rune

Var revisionsberittelse har lamnats

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
Conseil Revision AB

2022-12-31
50 000 000
50 000 000

Elin Brink

Erik Torstensson

15 (15)

2021-12-31
50 000 000
50 000 000

Penneo dokumentnyckel: S4A0J-2LPXI-I5ETL-7M655-TVBXN-TAPTQ



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ fér séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ERIK TORSTENSSON

Styrelseledamot

Serienummer: 198902 13xxxx
IP: 212.247.XXX.XXX '

2023-05-03 12:04:15 UTC BankID

JOHAN BLIXT

Styrelseledamot

Serienummer: 19911109xxxx
IP: 94.234.xxX.XXX '

2023-05-03 19:23:26 UTC BankID

Viktor Jonas Rune
Styrelseledamot

Serienummer: 198802 16xxxx
IP: 81.231.XxX.XXX '

2023-05-04 07:21:47 UTC BankID

Maud Ing-Marie Catarina Castell

Styrelseledamot
Serienummer: 1965042 1xxxx
IP: 217.21.XXX.XXX
2023-05-03 12:54:40 UTC

Elin Christina Larsson
Styrelseledamot
Serienummer: 19920912xxxx
IP: 91.790.xxx.XXX
2023-05-03 20:22:47 UTC

Niclas Fredrik Antero Adersten
Auktoriserad revisor

Serienummer: 19780405xxxx

IP: 94.254.xxX.XXX

2023-05-04 11:27:56 UTC

i)

BankID

i)

BankID

i)

BankID

Penneo dokumentnyckel: S4A0J-2LPXI-I5ETL-7M655-TVBXN-TAPTQ

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat  innehall inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvéanda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar



1)

Niclas Adersten
Conseil Revision AB
Linnégatan 14

114 47 Stockholm

Liding6 den 3 maj 2023

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av drsredovisningen

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till er revision av Brf Torsdammens arsredovisning for det rdkenskapsar
som slutade 2022-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida arsredovisningen
i alla visentliga avseenden ger en riittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekriftar foljande utifran vér basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar som vi
har ansett vara nédvéndiga for att pé ett lampligt sétt informera oss sjélva:

Arsredovisning

Vi har tagit vart ansvar for uppréittandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget
daterade 2021-04-01, sarskilt att arsredovisningen ger en sann och réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att géra uppskattningar i redovisningen, diribland
sédana som beréknas till verkligt vérde, ar rimliga.

Niérstdenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige krédver justeringar eller att upplysningar 1dmnas har justeringar gjorts eller
upplysningar ldmnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovésentliga, bdde enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som bilaga
till detta uttalande.

Ldmnad information

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kinnedom om och som é&r relevant for uppréttandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen

o obegransad tillgéng till personer inom foretaget som ni har bedomt att det &r nddvéndigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i rsredovisningen.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att arsredovisningen kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
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Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som péverkar foretaget och inbegriper

o foretagsledningen
o anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nér oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pé arsredovisningen.

Vi har ldamnat all information till er om pastddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets arsredovisning, som vi har fitt kinnedom om genom anstillda, tidigare anstéllda,
analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kénda fall av 6vertradelser eller missténkta vertrddelser av lagar, forordningar
och foreskrifter vars effekter ska beaktas nér arsredovisningen uppréttas.

Vi har upplyst er om vilka foretagets nérstdende &r och om alla nérstdenderelationer och
nirstdendetransaktioner som vi kinner till.

Vi har lamnat all information till er om vem/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot
giéllande lagstiftning och god revisorssed.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Torsdammen
Org.nr. 769603-8848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torsdammen
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksaé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Torsdammen for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiéirkning

Styrelsen har ej tagit ut tillrackliga avgifter enligt stadgarna.

Stockholm den

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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