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Fastställelseintyg
 
Undertecknad styrelseledamot i Brf Torsdammen intygar att resultaträkningen och balansräkningen i
årsredovisningen har fastställts på föreningsstämma den 27 maj 2026. Föreningsstämman beslutade att
godkänna styrelsens förslag till resultatdisposition.
 
Jag intygar också att innehållet i årsredovisningen och revisionsberättelsen stämmer överens med
originalen.
 
Lidingö den 27 maj 2026
 
 
 
 
Thomas Anderberg 
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Styrelsen för Brf Torsdammen, med säte i Lidingö, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2025. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs äkta
bostadsrättsförening. Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
föreningens fastigheter upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om
marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
 
Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket 
den 15 juli 1999.
 
Föreningens stadgar 
Senast registrerade stadgar är den 30 juni 2021.
 
Föreningens fastighet
Föreningen förvärvade fastigheterna Torsdammen 1, Torselden 2-5 samt Torselden 7 i Lidingö Stad 
den 17 september 1999.
 
Föreningens fastighet består av  flerbostadshus i 3-4 våningar med totalt 127 lägenheter varav 126
upplåtna med bostadsrätt och en upplåten med hyresrätt, samt tre lokaler. Den totala boarean är 
6 577 kvm och lokalytan 450 kvm. 
Föreningen disponerar 14 parkeringsplatser varav 12 i garage.
 
Lägenhetsfördelning:
18 st  1 rum och kök
21 st 1,5 rum och kök
63 st  2 rum och kök
12 st  3 rum och kök
12 st  4 rum och kök
  1 st  5 rum och kök
 
Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret.
 
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift för 2025 uppgår till 1 724 kr per lägenhet. Fastighetsskatt för lokaler är för
närvarande 1% av taxeringsvärde för lokaler för 2025.
 
Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är 162 478 tkr,  varav byggnadsvärdet är 78 322 tkr och markvärdet 84 156 tkr. 
Värdeår är 1970-1972.
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Värdeår är 1970-1972.

 
Ekonomisk förvaltning
Föreningen har avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB.
 
Teknisk förvaltning
Föreningen har tecknat ett avtal om teknisk förvaltning och fastighetsskötsel med Nabolaget AB.
 
Övriga avtal
Markskötsel  Två Smålänningar AB
Snöröjning  Lidingö Rental AB.
Städning  Allservice Fönsterputs & Städ
Sophämtning Lidingö Stad
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft någon anställd.
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel för framtida underhåll. 

Avsättning till yttre fond
Avsättning till yttre underhåll skall enligt stadgarna ske enligt föreningens underhållsplan.
 
Underhållsplan
Föreningen har en aktuell underhållsplan.
 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte- och amorteringsvillkor framgår av not 11.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 3 juni 2025 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Thomas Anderberg ordförande   
 Ing-Marie Castell 
 Linus Grönvall
 Holger Berling 
 Georgi Gulua 
 Tobias Hagberg
  
Suppleanter Max Andersson
 Sneha Krishnamurthy
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft 11 (9)  protokollförda sammanträden.
För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad med Brandkontoret.
 
Revisorer
BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB 
William Sjöberg  huvudansvarig
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Valberedning
Cecilia Schnackenburg
Wilhelm Monfrino 
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
• Avgiftshöjning på 5 % från 1 juli 2025. 
 
• Föreningen har under året upphandlat ny teknisk fastighetsförvaltare, Bostadskvalitet och Kraft i
Stockholm AB. 
 
• Föreningen har fakturerat och fått inbetalt lokalavgifter som var utestående sedan föregående år. 
 
• Avgiftshöjning på 5% från och med 1 februari 2026 beslutades om vid styrelsemöte den 16 december
2025. 
 
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årsskiftet 168 (171) medlemmar. Under året har 11 (15) överlåtelser skett. Styrelsen
har godkänt 4 (2) ansökningar om andrahandsuthyrning.
 
 
 
 
Flerårsöversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettoomsättning 5 296 4 904 4 000 3 761  
Resultat efter finansiella poster -103 -867 -1 763 -1 287  
Resultat exklusive avskrivning 832 68 -828 -484  
Soliditet (%) 86,3 86,3 85,9 87,4  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 709 662 534 496  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 1 572 1 589 1 622 1 497  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 1 679 1 748 1 783 1 633  
Sparande per kvm (kr/kvm) 122 53 -26 -28  
Räntekänslighet (%) 2,4 2,6 3,3 3,3  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 297 276 259 232  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 87,7 88,1 87,0 84,7  
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Resultat exkl avskrivningar
Årets resultat med justering av kostnader för avskrivning av föreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala årsavgifter dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
I nyckeltalet årsavgifter per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt ingår från och med 2023 IMD
avseende el, vatten och värme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sådana avgifter tas
av föreningen enligt BFN 2023:1. 

Skuldsättning/kvm(kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta av föreningens fastighet. 

Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.

Sparande kr / kvm 
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhåll per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
föreningens intäkter utöver att täcka de löpande utgifterna även räcker till att skapa reserver för framtida
underhåll och om avgifterna ligger på en rimlig nivå, se även not till årets resultat. 
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder x 0,01 dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Energikostnad /kvm (kr)
Föreningens kostnader för el, uppvärmning, vatten dividerat med total ta av föreningens fastighet.
 
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)
Föreningens årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter. 

 

Upplysning om förlust

Föreningen har ett underskott på 103 tkr. Jämfört med föregående år så har resultatet blivit betydligt
bättre. Under året har föreningen haft höga underhållskostnader vilket belastar resultatet.
Avskrivningarna motsvarar 934 tkr, bortser man ifrån avskrivningarna har föreningen ett positivt resultat.
Baserat på föreningens löpande kassaflöde anpassar styrelsen föreningens årsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhållsbehov. 
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Förändringar i eget kapital 
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets
ingång 67 265 141 19 520 851 3 040 913 -9 948 938 -866 525 79 011 442
Disposition av
föregående 
års resultat:   -377 743 -488 782 866 525 0
Årets resultat     -102 768 -102 768
Belopp vid årets
utgång 67 265 141 19 520 851 2 663 170 -10 437 720 -102 768 78 908 674
       

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -10 437 719
årets förlust -102 768
 -10 540 487
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 488 000
ianspråktagande ur yttre fond -25 694
i ny räkning överföres -11 002 793
 -10 540 487
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not

1
2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 5 296 284  4 903 632  
Övriga rörelseintäkter  18 276  0  
Summa rörelseintäkter  5 314 560  4 903 632  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3, 4 -3 706 527  -3 929 601  
Övriga externa kostnader 5 -334 071  -396 706  
Personalkostnader 6 -228 864  -230 641  
Avskrivningar  -934 655  -934 655  
Summa rörelsekostnader  -5 204 117  -5 491 603  
      
Rörelseresultat  110 443  -587 971  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  464  4 832  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -213 675  -283 386  
Summa finansiella poster  -213 211  -278 554  
      
Resultat efter finansiella poster  -102 768  -866 525  
      
Årets resultat  -102 768  -866 525  
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Balansräkning Not

1
2025-12-31 2024-12-31

 
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 89 382 589  90 173 251  
Inventarier, verktyg och installationer 8 275 358  419 351  
Summa materiella anläggningstillgångar  89 657 947  90 592 602  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Långfristiga värdepappersinnehav 9 53 200  53 200  
Summa finansiella anläggningstillgångar  53 200  53 200  
Summa anläggningstillgångar  89 711 147  90 645 802  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  94 093  5 616  
Övriga fordringar 10 1 438 854  681 015  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 144 709  230 141  
Summa kortfristiga fordringar  1 677 656  916 771  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 322  3 518  
Summa kassa och bank  1 322  3 518  
Summa omsättningstillgångar  1 678 978  920 290  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  91 390 125  91 566 092  
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Balansräkning Not

1
2025-12-31 2024-12-31

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  86 785 992  86 785 992  
Fond för yttre underhåll  2 663 170  3 040 913  
Summa bundet eget kapital  89 449 162  89 826 905  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -10 437 719  -9 948 937  
Årets resultat  -102 768  -866 525  
Summa fritt eget kapital  -10 540 487  -10 815 462  
Summa eget kapital  78 908 675  79 011 443  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 12 0  6 718 429  
Summa långfristiga skulder  0  6 718 429  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 12 11 044 903  4 684 362  
Leverantörsskulder  377 237  361 976  
Skatteskulder  12 558  31 017  
Övriga skulder  24 490  12 759  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 1 022 262  746 106  
Summa kortfristiga skulder  12 481 451  5 836 220  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  91 390 125  91 566 092  
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Kassaflödesanalys Not

1
2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -102 768  -866 525  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  934 655  934 655  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  831 887  68 130  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  4 345  5 527  
Förändring av kortfristiga skulder  284 690  -284 650  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  1 120 922  -210 993  
      
Finansieringsverksamheten      
Förändring av långfristiga skulder  -357 888  -230 916  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -357 888  -230 916  
      
Årets kassaflöde  763 034  -441 909  
      
Likvida medel och avräkningskonto      
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början 14 645 617  1 087 526  
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut  1 408 651  645 617  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) /K2/ om årsredovisning i mindre företag. 2023:1. Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisning.
 
 
Anläggningstillgångar
 
Tillämpade avskrivningstider:
    
Byggnader 100 år   
Fastighetsförbättringar 5-20 år   
Inventarier och verktyg 5-10 år   

 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2025 2024  
Årsavgifter* 4 527 816 4 183 126  
Hyresintäkter bostäder 83 933 83 933  
Hyresintäkter lokaler 269 134 219 701  
Hyresintäkter garage 190 944 170 280  
Hyresintäkter parkering 6 912 6 912  
Avgift bredband 134 568 134 568  
Hyresintäkter förråd 24 920 24 920  
Övriga rörelseintäkter 58 058 80 192  
 5 296 285 4 903 632  
    

* I årsavgiften ingår värme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  
Material att vidarefakturera 0 4 738  
Fastighetsskötsel 153 188 139 613  
Trädgårdsskötsel 85 000 177 302  
Städkostnader 142 139 142 732  
Snöröjning och sandning 95 091 180 027  
Serviceavtal 6 643 0  
Portar 10 174 7 331  
Besiktning och bevakning 4 198 0  
Fastighetsel 229 398 210 748  
Uppvärmning 1 542 396 1 519 638  
Vatten och avlopp 315 869 254 678  
Avfallshantering 213 295 174 110  
Försäkringskostnader 105 374 95 531  
Kabel-TV 38 220 37 624  
Bredband 115 976 135 256  
Förbrukningsinventarier 1 537 12 132  
Förbrukningsmaterial 1 052 21 898  
Trivselåtgärder 2 835 0  
Fastighetsskatt 49 870 54 090  
Tekn. förvaltning grundavtal 127 718 110 520  
Kommunal fastighetsavgift 218 948 207 010  
 3 458 921 3 484 978  

 
Not 4 Reparationer och planerat underhåll
 2025 2024  
    
Reparationer 94 657 125 349  
Reparation vattenskada 104 064 8 157  
Reparation bostad 23 191 0  
Planerat underhåll (samlingsk) 25 694 311 118  
 247 606 444 624  
    

 
 
Not 5 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
Datorkommunikation 3 750 703  
Porto 9 525 12 350  
Föreningsgemensamma kostnader 30 602 21 869  
Revisionsarvode 47 500 42 500  
Ekonomisk förvaltning 197 000 207 727  
Bankkostnader 5 121 4 339  
Juridisk konsultation 9 083 72 500  
Underhållsplan 1 875 1 877  
Medlems-/föreningsavgifter 14 429 14 193  
Övriga poster 5 578 980  
Övriga externa tjänster 9 608 26 874  
Korr/rättning tidigare år 0 -9 206  
 334 071 396 706  
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 334 071 396 706  

    
 
Not 6 Personalkostnader
 2025 2024  
Styrelsearvoden 174 148 175 500  
Sociala avgifter 54 716 55 141  
 228 864 230 641  

 
 
Not 7 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Byggnad och fastighetsförbättringar 70 358 284 70 358 284  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 70 358 284 70 358 284  
    
Ingående avskrivningar byggnad -11 409 946 -10 619 284  
Årets avskrivningar byggnad och fastighetsförbättringar -790 662 -790 662  
Utgående ackumulerade avskrivningar -12 200 608 -11 409 946  
    
Redovisat värde mark 31 224 913 31 224 913  
Utgående värde mark 31 224 913 31 224 913  
    
Utgående redovisat värde 89 382 589 90 173 251  
    
Taxeringsvärden byggnader 84 156 000 88 138 000  
Taxeringsvärden mark 78 322 000 97 471 000  
 162 478 000 185 609 000  
    

 
Not 8 Maskiner och inventarier
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 1 187 465 1 187 465  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 1 187 465 1 187 465  
    
Ingående avskrivningar -768 114 -624 121  
Årets avskrivningar -143 993 -143 993  
Utgående ackumulerade avskrivningar -912 107 -768 114  
    
Utgående redovisat värde 275 358 419 351  
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Not 9 Långfristiga värdepappersinnehav
 2025-12-31 2024-12-31  
28 aktier i Fastum AB; 556730-0883 à 1 900 kr 53 200 53 200  
 53 200 53 200  

 
Aktiernas värde är bokförda till försäljningspriset vid handeln med aktien 2013.
 
 
 
Not 10 Övriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Skattekonto 31 526 38 916  
Avräkningskonto förvaltare 1 407 328 642 099  
 1 438 854 681 015  

 
 
Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
Försäkring 82 407 77 904  
Kabel-TV 10 140 9 555  
Bredband 0 33 814  
Ekonomisk förvaltning 52 161 44 327  
Teknisk förvaltning 0 64 541  
 144 708 230 141  

 
 
 
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

 
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2025-12-31

Lånebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 1,01 2026-01-30 4 877 797 4 877 797
Stadshypotek 3,15 2026-02-05 1 212 584 1 212 584
Stadshypotek 3,15 2026-02-19 1 031 250 1 031 250
Stadshypotek 3,00 2026-03-03 932 640 1 290 528
Stadshypotek 1,01 2026-01-30 1 840 632 1 840 635
Stadshypotek 2,405 2026-03-23 560 000 560 000
Stadshypotek 2,424 2026-11-20 590 000 590 000
   11 044 903 11 402 794
     
Kortfristig skuld   11 044 903 4 684 362
     

 
Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen dock långfristig och styrelsens
bedömning är att lånen kommer att förlängas vid förfall.
 



Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

14 (15)
 

   
 

 

 
 
Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
Räntekostnader 28 498 20 904  
Styrelsearvoden och sociala avgifter 99 024 99 024  
Revision 30 000 30 000  
Fastighetsel 20 344 19 842  
Fjärrvärme 212 834 199 543  
Vatten 109 262 89 147  
Avfallskostnader 72 013 60 943  
Städning 11 743 11 743  
Förutbetalda avgifter och hyror 344 451 209 344  
 928 169 740 490  

 
 
 
Not 14 Likvida medel inkl. avräkningskonto
 2025-12-31 2024-12-31  
Handelsbanken 1 322 3 518  
Avräkningskonto Fastum 1 407 328 642 099  
 1 408 650 645 617  
    

Posten redovisas i balansräkningen under rubriker Kassa och bank och Övriga fordringar.
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Not 15 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000  
 30 000 000 30 000 000  
    

 
 
Årsredovisningen fastställdes 2026-05-05
 
 
Underskriven på Lidingö den dag som framgår av elektronisk underskrift 
 
 
 
 
Thomas Anderberg Ing-Marie Castell
Ordförande  
  
  
  
Tobias  Hagberg Linus Grönvall
  
  
  
  
Holger  Berling Georgi Gulua
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
 
 
 
William Sjöberg  
Revisor 
BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB 
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Torsdammen, 

org.nr 7696038848. 

 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf 

Torsdammen. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde 

för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 

förenlig med årsredovisningens övriga delar.   

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-

räkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna standard beskrivs närmare i avsnittet 

Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen 

enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis 

jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för 

mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 

upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt års-

redovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 

kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 

vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verk-samheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed 

i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om 

en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 

enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 

ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 

årsredovisningen. 

 

 

 

Som del av revisionen använder jag professionellt omdöme och 

har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 

Dessutom:  

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror 

på oegentligheter eller misstag, utformar och utför 

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 

och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. 

 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper 

som används och rimligheten i styrelsens uppskatt-

ningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 

använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 

av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med 

grund i de inhämtade revisionsbevisen, om det finns 

någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 

händelser eller förhållanden som kan leda till 

betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten.  

 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, 

strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 

underliggande transaktionerna och händelserna på ett 

sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 

måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 

revisionen. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning av Brf Torsdammen för år 2025 

samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 

eller förlust. Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar 

förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 

styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 

revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har 

inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Styrelsen ansvarar för 

föreningens organisation och förvaltningen av föreningens 

angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlöpande 

bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 

föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska ange-

lägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 

med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 

styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet 

mot föreningen 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrätts-

lagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 

föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.  

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 

för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 

förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

 

 

 

 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 

min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 

väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 

verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 

betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 

förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag 

granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska signatur 

 

 

William Sjöberg 

Revisor 

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB 
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